ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
COMUNA VALU LUI TRAIAN
Str. PRIMARIEI nr. 1
TEL.231.006, FAX 231.353
PRIMARIA
Nr.14573/23.06.2025
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/ Se aproba:

';. /| PRIMAR =,
“Uu c(JULTA-CLAUDIA IUREA

Ca urmare a cererii adresate de SC SAM DEVELOPMENT ZETA S.R.L cu
domiciliul in Bucuresti, sector 2, str.Sos.Pipera, nr.46D-46E, Corp B Oregon Park,
et.6, inregistrata sub nr. 14573 din 23.06.2025.

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificérile si completérile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 14573 din 23.06.2025

Privind lucrarea : PLAN URBANISTIC ZONAL-COMPLEX COMERCIAL -
Valu lui Traian: construire centre comerciale, galerie comerciala, unititi
alimentatie publici/restaurant, gospodirie de apa, retele utilitare si
bransamente, imprejuiri si porti, drumuri, alei, accese si platforme parcare
supraterane, totem (pilon) logo, signalistic, spatii verzi amenajate, organizarea
lucrarilor de executie, operatiuni cadastrale si notariale

Date generale de identificare :- Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL-
COMPLEX COMERCIAL —Valu lui Traian: construire centre comerciale, galerie
comerciala, unititi alimentatie publicd/restaurant, gospodarie de apa, retele utilitare si
bransamente, Imprejuiri si porti, drumuri, alei, accese si platforme parcare
supraterane, totem (pilon) logo, signalisticd, spatii verzi amenajate, organizarea
lucrdrilor de executie, operatiuni cadastrale si notariale

- Localizarea : Judetul Constanta, Comuna Valu lui Traian Str.Calea Dobrogei/DN3
— Parcela V2036/1, Lot 1, Parcela V2036/3, Lot 1/1, Lot 1
- Numele beneficiarului: SC ANDRA INTERNATIONAL SRL, SC ASSET
PORTOFOLIO MANAGEMENT SRL prin reprezentant SC SAM DEVELOPMENT
ZETA SRL
- Proiectant GENERAL : SC REDESIGN URBE S.R.L
Propuneri referitoare la documentatia urbanistica solicitata:

» Teritoriul care urmeaza a fi studiat prin Planul Urbanistic Zonal are o suprafatd

. mai mare de 34537 mp si este delimitat astfel:

- 1a nord — proprietiti private, numerele cadastrale 131093, 131095, 131161, 120184,
partial 130679

- la est — proprietate privatd — numar cadastral 130679

- 1a sud — DN3/Calea Dobrogeri — numerele cadastrale 120190, 128924

- la vest — proprietate privatd — numar cadastral 120188.




» Teritoriul care a generat Planul Urbanistic Zonal cu numerele cadastrale
131160, 131094, 131092 insumeaza suprafata de 22295 mp si sunt delimitate
astfel:

e Terenul este situat in intravilanul arabil al comunei Valu lui Traian,
proprietari SC ANDRA INTERNATIONAL.

Obiectul prezentei documentatii 1l constituie studierea unui teren in suprafata
de 8874 mp, nr. cadastral 131092 si este delimitat astfel:
- la nord - proprietéti private, numerele cadastrale 131093
- 1a est - proprietate privata — numar cadastral 131160
- la sud - DN3/Calea Dobrogeri — numerele cadastrale 120190
- la vest - proprietate privatid — numar cadastral 120188.

e Terenul este situat in intravilanul arabil al comunei Valu lui Traian,
proprietari SC ANDRA INTERNATIONAL.

Obiectul prezentei documentatii il constituie studierea unui teren in suprafatd de
12448 mp, nr. cadastral 131094 si este delimitat astfel:

- la nord - proprietate privati, numar cadastral 131095

- la est — DE 2036/4, numir cadastral 120184

- la sud - DN3/Calea Dobrogeri — numerele cadastrale 120190, 128924

- la vest - proprietate privatd — numir cadastral 131160.

e Terenul este situat in intravilanul arabil al comunei Valu lui Traian,
proprietari SC ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT SRL

Obiectul prezentei documentatii il constituie studierea unui teren in suprafata de 973
mp, nr. cadastral 131160 si este delimitat astfel:

- la nord - proprietati private, numerele cadastrale 131161

- la est - proprietate privatd, numir cadastral 131094

- la sud - DN3/Calea Dobrogeri — numerele cadastrale 120190

- la vest - proprietate privatd, numar cadastral 131092.




2.Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventualele servitutii:
A Categorie functionala existentd pe terenul beneficiarului:
In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism faza PUG nr. 75/18.03.2011,
aprobata prin hotdrarea Consiliului Local VALU LUI TRAIAN cu modificarile si
completarile ulterioare (HCL 69/26.03.2021; HCL 144/04.06.2021; HCL
77/09.04.2025), ca unitate teritoriald de referinti terenul se afld in zona Mla
(locuinte unifamiliale si colective mici si servicii, situate In nucleul istoric).

Categorie functionald propusa pe terenul beneficiarului:

Proiectul ce face obiectul acestei documentatii implica stabilirea conditiilor de
construire pentru un complex comercisl care cuprinde: construire centre comerciale,
galerie comerciald, unitati alimentatie publicd/restaurant, gospodirie de apd si
amenajari conexe aferentei bunei functiondri:

- Realizarea de retele utilitare si brangamente

- Imprejmuiri si porti

- Construire drumuri, alei, accese si platforme parcare supraterane

- Totem (pilon) logo, signalistica

- Amenajare de spatii verzi

- Organizarea lucrarilor de executie

- Operatiuni cadastrale si notariale

3.Indicatorii urbanistici obligatorii- limite minime §i maxime :

Descrierea viitoarei investitii:

Zona CB2 — Servicii pubice de importantd comunald

Fata de aliniamentul strazilor: jumétate din indltimea la cornisé de la limita
de proprietate pe ambele accese

Fatii de limitele laterale si posterioare ale parcelei: amplasarea cladirilor
fatd de limita lateral a parcelei (limita vesticd) — minim 10 m

Se exepteaza echipamente edilitare, bazine, posture de transformare,
indicatoare, etc.

Stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, deci In afara circulatiilor publice si vor fi dimensionate in
conformitate cu normele de parcare valabile.

in cazul spatiilor comerciale se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 50
mp din suprafata utila (suprafasa utild = suprafata incéperilor in care se desfasoara
functiunea autorizati, nu se iau in calcul suprafetele anexelor, depozitelor, grupurilor
sanitare, holuri, vestiare, casa scdrii si a liftului).

Din totalul locurilor de parcare, 4 % vor fi calculate conform NP 051-2012
(Revizuire NP 051/2000) respective destinate persoanelor cu dizabilitati, si sun
propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor. Pentru restul functiunilor se aplica
reglementarea din HG 525.

Imprejmuiri: se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul
public. Pentru laturile care nu sunt catre domeniul public, imprejmuirea poate avea
indlf{imea maxima de 2,0-2,5 m, cu un soclu opac de max.60 ¢cm iniltime, iar partea
superioara va fi transparenta realizata din fier forjat sau plasd metalici si vor putea fi
dublate de gard viu. Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va
respecta prevederile Noului Cod Civil.




Indicatorii urbanistici maximali propusi pentru terenul care a generat
PUZ:
Valorile propuse prin prezenta documentatie de urbanism sunt maximale:

Rh max = P+4E — se mentine

Steren= 22295 mp (conform doc. cadastrali)
POT max = 60% - se mentine

CUT max = 2,5 — se mentine

SPATII VERZI propus: 30% : 6688,50 mp

4.Dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor,
utilititilor;

Accesul auto, pietonal si pentru aprovizionare citre zona supusi studiului se

va face din str.Calea Dobrogei prin strada propusi.
-Utilitatile (alimentare cu apd, alimentare cu energie electricd, retea de canalizare
menajerd, retea de gaze naturale, amenajarile de accese-drumuri si trotuare) in zona
studiata vor fi asigurate de citre beneficiari/ initiatorii P.U.Z-lui si cad in obligatia
initiatorului P.U.Z.-lui.

Asigurarea utilitdtilor precum si realizarea ciilor de acces se vor face de
inifiatorii P.U.Z.-lui cu stricta respectare a prevederilor legi 50/1991, republicatd cu
modificdrile si completarile ulterioare.

S.Capacititile de transport admise —max. 40 to.

6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale
pentru PUZ:
-aviz RAJA
-aviz ENEL
-aviz GAZE NATURALE
-aviz ORANGE
-aviz DIGI ROMANIA
-aviz DSP
-aviz DSV
-aviz CONSILIUL LOCAL VALU LUI TRAIAN
-aviz DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CONSTANTA
-aviz AGENTIA NATIONALA A PENITENCIARELOR
-aviz CONSILIU JUDETEAN CONSTANTA
-aviz TRANSELECTRICA
-aviz TRANSGAZ
-aviz CONPET
-aviz CNAIR
-aviz STATUL MAJOR GENERAL
-aviz COMISIA DE CIRCULATIE
-aviz PROTECTIA MEDIULUI- AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI

CONSTANTA
-aviz AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
-Studiu Geotehnic.

-Studiu Topografic



-Studiu de Circulatie

-Simulare 3D cu varianta de mobilare
-acordul notarial al proprietarilor
-imputerniciri

7.0bligatiile initiatorului P.U.Z ce derivi din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului.(Amplasare panou pentru informare si
consultare a publicului). _

-Categoriile de preturi privind proiectarea, avizarea. verificarea, urmarirea,
obiectivelor de utilitate publicd (drumuri. trotuare, alimentare cu api. alimentare cu
energie electricd, canalizare menajerd, retea de gaze) vor fi suportate de beneficiarul
PUZ-lui.

-Se va preciza modul de rezolvare a racordarilor drumurilor proiectate la

drumurile, aleile existente.

-Titularul/titularii actuali/viitori ai investitiei trebuie si fie informati in mod
corect cu privire indeosebi a costurilor §i a categoriilor de investitii ce trebuiesc
suportate de proprietari (investiori) pentru a se evita incertitudinile ulterioare.

In vederea supunerii spre aprobarea Consiliului Local Valu lui Traian a PUZ-
lui elaborat pentru parcela Str.Calea Dobrogei/DN3 — Parcela V2036/1, Lot 1, Parcela
V2036/3, Lot 1/1, Lot 1 toate documentele solicitate in prezentul Aviz de
Oportunitate sunt obligatorii.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.153/08.05.2025 emis de Primaria Valu lui Traian.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in data de

ARHITECT SEF

EMIN GEMUR




