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........................................................................................................................................

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
ar.. A9 din_09.10.2025

pentru documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) - PARCELARE TEREN
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE :
generat de imobilul — teren in suprafati de 11432 mp (IE 119138, IE 119137, IE 119136, IE 119135,
IE 119134, IE 119133, IE 119132, IE 119131, IE 119130, IE 119129, IE 119125, IE 119126)
AMPLASAMENT: Parcela A390/114 Loturile 1/1/1, 1/1/2, 1/2, 2, 3, 4, 5, 6 ,7, 8, 11 si Parcela A
390/117/2- A 390/115, intravilan comuna Valu lui Traian, judetul Constanta

INITIATOR: STANCU STANCA, STANCU CONSTANTIN, PLOPEANU VIOLETA,
PESTRITU CLAUDIU-GIGI, PESTRITU I0OANA, ZOTA MIRELA-MARIANA, BUCUR
GABRIEL-MARIAN, ZLEI IONEL, LUPASCU MIHAI-CRISTIAN, SAVA IULIAN, SAVA
MIRELA-EMANUELA, MUSTAFA GIUMAZIE, PANAITE CONSTANTIN, PANAITE
NICOLETA, BIAC MARIA, SOLEA VLAD-CONSTANTIN

PROIECTANT: S.C. 3R DESIGN CAMP S.R.L. — arhitect Dumitru-Radu POPESCU - specialist
cu drept de semniitura RUR - Dy, E

Amplasare, delimitare, suprafaii zona studiatid in P.U.Z.: intravilan comuna Valu lui Traian, judetul
Constanta; Suprafata terenurilor care au generat PUZ-ul = 11432 mp;

Prevederi P.U.G./P.U.Z- R.L.U. aprobate anterior: ; i
- UTR: Conform PUG-ului comunei Valu lui Traian, aprobat prin HCL nr. 75/18.03.2011, terenurile s¢ afld in

zona L2 — locuinte mici situate in noile extinderi cu maxim P+2 niveluri.
- functiuni predominante: locuire si functiuni complementare locuirii;
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- Hmaxim = P+2E;

- POT maxim = 50%;

- CUT maxim = 1,3;

- retragerea minimi fatd de aliniament: minim 3 m; minim 1,5 m cladiri cu destinatia de spatii comerciale;

- retrageri minime fatii de limitele laterale §i posterioare: conform Cod Civil i prevederi PUG;

- echipare tehnico-edilitari: in zond nu existd refele de utilitifi, acestea vor fi asigurate de catre
beneficiarii/initiatorii PUZ-ului.

- circulatii si accese: terenul are acces din drumurile existente;

- stationarea autovehiculelor: numai in interiorul parcelei;

- imprejmuiri: gardurile spre strada vor avea inilfimea de minim 2,00 m, din care soclu opac de 0,60 m, partea
superioara fiind transparenti realizata din fier forjat, plasd metalicd, lemn sau opac si se recomanda si fie dublate
de gard viu. Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea iniltimea maximi de 2,60 m
(pentru a permite mascarea fatd de vecinatdti a garajelor, serelor, etc.).

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR: L2 - SUBZONA DE LOCUINTE MICI SITUATE iN NOILE EXTINDERI

- utiliziri admise: - locuinte individuale; - locuinte colective mici; - echipamente publice de nivel rezidential
(gradinita, cresd, cabinet medical, farmacie etc.); - servicii de interes general; comerf cu aménuntul; - sedii ale unor
companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si
alte servicii profesionale; - se admit in cadrul locuintelor spatii pentru exercitarea unor profesiuni liberale in limita
a maxim 30% din suprafata locuintei; - amenajiri aferente echipdrii tehnico-edilitare; - amenajiri aferente
locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaci pentru copii,
amenajdri de sport pentru tineret, imprejmuiri.

- utiliziri admise cu conditioniri: - se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta si nu fie o
falsd mansardare; - se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere i de
productie, cu conditia ca suprafata acestora si nu depaseasca 250 mp ADC, si nu genereze transporturi grele, si
nu atragd mai mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante, sa nu aibd program prelungit peste orele 22.00 si si nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; - functiunile comerciale, serviciile complementare
locuirii §i activitatile manufacturiere cu suprafata desfisurati peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si
aprobdrii unor documentatii PUD; - anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta; - constructii
provizorii; - in zonele de lotiziri constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile de
construibilitate §i sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct; - pentru constructii
tip duplex suprafata aferenta fiecarui apartament sa fie de minim 250 mp, in cazul existentei unor echipamente
publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda: - dispensarele de la parterul blocurilor si aibd un acces
separat de cel al locatarilor; - cresele si gradinitele sd aibd un acces separat de cel al locatarilor si sd dispuna in
utilizare exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp pentru jocul copiilor.

- utiliziri interzise: - functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 250 mp ADC,
genereazi un trafic important de persoane §i marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare; -
activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport
greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00; - realizarea unor false mansarde; - instalarea in
curti a panourilor pentru reclame; - dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurind arhitectura si
deteriorand finisajul acestora; - depozitare en-gros; - depozitiri de materiale refolosibile; - platforme de
precolectare a deseurilor urbane; - depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice; - activitdfi productive care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice;
- stafii de betoane; - autobaze; - stafii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini; - spalatorii chimice; -
lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele
adiacente; - orice lucrdri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice.

- caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): Forma parcelelor este dreptunghiulari cu
deschideri la strada intre 17-34 ml respectiv cu suprafete care variazi intre 251-655 mp.

- amplasarea clidirilor fatd de aliniament: - retragere obligatorie 3,00 m de la limita de proprietate pentru
ansamblurile cu regim de indlfime P, P+M, P+IE; - 5,00m (3m+2m) de la limita de proprietate pentru
ansamblurile cu regim de indltime P+2E. Cladirile ce vor avea ca destinatie spatii comerciale vor fi construite cu
retragere de cel putin 1,50 m fatd de aliniamentul stradal.
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- amplasarea clidirilor fati de limitele posterioare ale parcelelor: Cladirile se vor retrage fata de limita
posterioara a parcelei cu minim 2,00 m. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor
exprimat printr-un inscris autentic.

Reguli de amplasare a clidirilor: Modul de amplasare a constructilor pe lot va avea la bazi reglementarile
prezentului PUZ, codul civil, normativele si legislatia in vigoare la data intocmirii proiectului privitoare la distanfa
minima dintre constructii, insorire, siguranta si stabilitate, siguranta la incendiu si celelalte cerinte de calitate. In
cazul zonelor construite unitar, propunerile de amplasare se vor conforma fondului construit existent.

- amplasarea clidirilor fati de limitele laterale ale parcelelor:

In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazi cu o cladire retrasa si avand pe fatada laterala
ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se poate alipi de calcanul existent (daci existd acordul autentic al
partilor) sau nu, iar fatd de limita opusi se va retrage la o distanta minima de 60 cm fata de limita de hotar (daca nu
existd deschideri de usa sau fereastrd), iar peretele sa fie tip calcan. Pentru imobilele care nu se doreste sa fie
realizate cu perete tip calcan, distanta minima va fi de 60 cm fintre limita de proprietate si streasind. Orice derogare
de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic;

In cazul in care clidirea se invecineazi pe ambele laturi cu cladiri existente retrase sau nu fatd de limitele
parcelelor, noua cladire avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, distanta minima va fi de 2,00
m fata de limita de proprietate. Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2,00 m intre fondul, ingradit
sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si balcon (mina curenti a balustrizii) ce ar fi orientate cétre acest
fond. Orice derogare de la distanta minima a balconului (mana curenti a balustrizii) se poate face prin acordul
partilor exprimat printr-un inscris autentic.

In cazul in care clidirea se invecineazi pe ambele laturi cu cadiri existente retrase sau nu fatd de limitele
parcelelor, noua cladire neavand gol de usd sau fereastra ale unor incaperi principale, distanta va fi de 60 cm fatd
de linia de hotar, iar peretele sa fie tip calcan. Pentru imobilele care nu se doreste si fie realizate cu perete tip
calcan,distanta minima va fi de 60 cm intre limita de proprietate §i streasina. Orice derogare de la distanta minima
se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic;

In cazul ferestrei de lumina (tip nevada sau geam fix mat) poate fi montati firi limiti de distanta.

Distanfa minima de la limita de proprietate unde se pot monta goluri de usi si ferestre este de 2,00 m de la peretele
finit din dreptul golului pan la limita de hotar.

- iniltimea maximi admisi a clidirilor: inél;imea maxima admisibild este de 10,00 ml, se admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafati de maxim 60% din aria construitd. Iniltimea maximi a
cladirilor va fi P+2E.

- POT maxim: POT maxim admis 50% din suprafata terenului, calculat in raportul dintre aria suprafetei
construite si suprafata totali a terenului. Nu sunt incluse in calcul POT amprentele teraselor sau
bovindourilor de la etajele superioare si a teraselor deschise si acoperite.

- CUT maxim: CUT maxim admis 1,3 calculat in raportul dintre aria suprafetei desfisurate si suprafata
totali a terenului. Nu sunt incluse in calcul CUT amprentele teraselor sau balcoanelor deschise si acoperite.

- aspectul exterior al constructiilor:

Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi subordonat cerintelor specifice unei
diversitati de functiuni §i exprimdrii prestigiului investitorilor dar cu conditia realizirii unor ansambluri
compozitionale care si t{ind seama de rolul social al strazilor zonei mixte, de particularititile sitului, de caracterul
general al zonei §i de arhitecturd a cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate. In cazul
constructiilor noi care se vor cupla cu constructii existente acestea vor prelua caracteristicile generale ale
vecinatatilor (gabarit, scard, registre, materialitate); se interzic fatadele care aduc prin materiale, culoare sau
volumetrie o nota discordantd cu ambianta existent. Aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea
functiunii si va rispunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerentd" si "elegantd" Se va asigura o
tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora. Se va acorda atentic
modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva descendenta din cladirile inalte. In
cazul acoperirii in terasd acesta poate fi circulabild, amenajati cu pergole si inverziti. Se interzice folosirea
azbocimentului pentru acoperirea cladirilor. Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu clidirea principala.

Firme luminoase

Documentatiile de autorizare vor fi insotite de plan de situatie, releveul fatadei, fotografii (inclusiv al cladirilor
invecinate) si propuneri detaliate, incluzind materiale, culori, iluminare. Se recomanda formele simple, discrete,
respectdnd compozitia fajadei Amplasarea firmelor se va face, de reguld, paralel cu fatada. Firmele amplasate
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perpendicular pe fatada vor fi de mici dimensiuni. Este interzisad amplasarea firmelor oblic in raport cu fatada. Se
interzice orice dispunere a firmelor care inglobeazi parapetul etajului superior si desfigureaza astfel arhitectura
cladirii; firmele vor fi amplasate sub nivelul elementului de demarcare dintre parter si primul nivel. Este interzisa
amplasarea inscriptiilor pe balcoane, cornise, acoperisuri. Este permisd amplasarea provizorie a panourilor
publicitare (pe cadru metalic sau pe suport textil) pe fatadele cladirilor pentru o perioada de timp specificata in ‘
Autorizatia de Construire, doar in cazul campaniilor publicitare, caz in care documentatiile de autorizare vor fi }
insotite de plan de situatie, releveul fatadei, fotografii (inclusiv al cladirilor invecinate) si propuneri detaliate,
incluzand materiale,culori, iluminare.

Prescriptii cu caracter de recomandare din GHID DE ARHITECTURA pentru incadrarea in specificul
local din mediu rural. ZONA DOBROGEA CENTRALA SI MUNTII MACIN (sursa OAR Romania).
Acoperisul va fi cdt mai simplu, cu doud sau patru ape, cu pante egale, cu stresinile si coamele orizontale. Nu se
admit forme §i pante provenite din alte zone climatice sau geografice. Stresinile vor fi cit mai scurte (25 — 60 cm
la cornisa si maximum 30 cm la frontonul, in functie de materialul din care este executat acesta). in functie de
invelitoare, panta va fi de maxim 70% la cele din olane (maxim 90% la tigle in localitatile in care acest unghi este
specific). Se interzic turnuletele. Podul se poate lumina natural cu mici lucarne, sau, daci structura invelitorii de
tigld permite, cu tigle transparente inserate in cdmp. Se recomanda sa existe o diferentd de cota de minim 30 cm
intre indltimea cladirii principale (cea de la stradd) si cladirile anexe sau cele care sunt construite pe locul acestora.
Nu se admite sub nicio forma ca iniltimea clidirilor construite in zona anexelor sd depaseascd indltimea cladirii
principale de la strad. Se accepta si acoperiri cu pantd micd, de minimum 15%, dar cu invelitoare din strat inierbat
cu vegetatie locald si doar acolo unde relieful permite §i sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj:
volume mari, (semi)ingropate, garaje sau spatii tehnice partial sau total ingropate, care pentru integrare in peisaj se
acoperd cu strat vegetal. In acest caz, se permite utilizarea membranelor din PVC sau a celor bituminoase in
alcatuirea invelitorii, greu vizibile.

Raportul plin-gol. in raportul plin-gol al fatadelor predomina plinul. Ferestrele vor fi orientate de reguld spre
partile insorite, nu spre nord. Dacd dimensiunile ferestrei rezultate din necesitati functionale sunt mai mari, se vor
face diverse tipuri de masciri. Se interzic suprafetele mari vitrate, nejustificate functional in alte situatii decat cele
asociate unor verande. Se vor lua ca exemplu golurile anexelor gospodaresti caracteristice locului, sau golurile vor
fi mascate cu traforuri, scandur, obloane, etc.. Ferestrele vor respecta proportiile traditionale si in ceea ce priveste
canaturile i dispozitia traverselor si gprosurilor. Golurile de fereastra trebuie s aiba forme si proportii specifice
zonei, respectdnd dispunerea logicd generald pe fafade (simetrie, dipunere axiald). Se admit ca accente
compozitionale bine justificate (deschidere catre peisaj, folosire pasivd a energiei solare), altele decit verandele,
panourile vitrate de dimensiuni mai mari, dar nu pe mai mult de 40% din suprafata fatadei. Nu se permit goluri de
forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon, etc..

Elementele de fatadi. Elementele regulatoare care creeazi liniile principale ale fatadelor sunt determinate de linia
de coami (obligatoriu orizontald), de linia de streasind, prispd, soclu (maxim 50cm de la nivelul terenului
amenajat). Orizontalitatea acestora constituie caracteristica principala a arhitecturii dobrogene.

La vopsitoria fatadelor nu se vor folosi culori tari, contrastante. Se va opta pentru folosirea nuantelor naturale ale
materialelor folosite sau a unor culori §i nuante nesaturate, apropiate de cele naturale.

Culorile vor fi naturale, commune, atit cele pentru materialele de invelitoare (nuante de maro roscat), cit si cele
pentru alte elemente constructive sau tehnologice (jgheaburi, astereald, glafuri,timplarie). Nu se vor folosi culori
stridente sau saturate, indicat este pastrarea/imitarea cit mai fidela a nuantei i texturii lemnului pentru elementele
de fatadd. (nuante de maro). Nu este recomandatd placarea, imbricarea peretilor cu lemn, piatrs, tabl3, i
ancadramente stilistice imitind astfel constructii specifice altor zone, cum ar fi zonele montane, centrele vechi !
orasenesti, castele medievale etc..

Amenajirile exterioare. Climatul caracterizat prin nivel anual redus de precipitatii face inutild pavarea cu
materiale durabile a platformelor gospodaresti si a aleilor. Curtile pot fi inierbate lasate cu alei din pdmant galben,
batatorit,. pavajul cu dale (piatr3, cdrdmida, etc) poate fi aplicat pe suprafete minime (alei, trotuare, parcari auto.
Platformele i aleile din beton exterioare desi sunt folosite la scar larga in localitate nu sunt recomandate, datorita
faptului ca impermeabilizeaza solul si in timp datorita inghetului se exfoliaza §i crapa devenind inestetic..
Imprejmuirile au iniltimea care permite vederea peste gard si sunt alcatuite, de reguld, din soclu i panouri din
scanduri de lemn lasat in culoarea naturald, varuit sau vopsit albastru sau verde. Pentru separdri functionale in
interiorul gospodairiei, se recomanda folosirea de diverse alte materiale aflate la indemand: trestia, stuful, nuielele
de salcie.

- circulatii si accese: Fiecare parceld va avea un acces auto §i unul pietonal din strada de acces proicctatd cu
latimea de 10 ml.
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- stationarea autovehiculelor: Stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Autorizarea executdrii constructiilor va dispune
obligativitatea realizarii unui garaj pentru fiecare lot in parte care se va amplasa pe aliniament (aliniament - linia
de demarcatie intre loturi si proprietatea publica a consiliului local - drum ori linia gardului) sau cu retragere, ori
realizarea unei platforme auto. Se prevede minim 1 loc de parcare/locuinti (in cazul solicitirii de dezmembrare a
unei cladiri in mai multe apartamente, fiecare apartament are obligatia sa aiba cate 1 loc de parcare); in cazul
spatiilor comerciale cu o suprafatd de pana la 50 mp se va amenaja 1 loc de parcare, iar la spatiile comerciale care
depésesc 50 mp pentru fiecare 20 mp in plus se va asigura cate un loc de parcare.
- conditii de echipare edilitari:
Instalatii sanitare:
Sursa de apa:
Alimentarea cu apa se va realiza la nivelul fiecarei parcele prin bransament la reteaua publica de alimentare cu
apa aflatd in apropierea amplasamentului.
Canalizare menajer::
Apele uzate din cadrul parcelelor se vor evacua in bazine vidanjabile etange:
- ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectelor sanitare;
- ape de condens provenite din functionarea aparatelor de conditionare.
Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare, sunt evacuate gravitational prin curgere libera la bazinul
vidanjabil care se va executa in incintd. Apele uzate se vor descdrca in canalizarea publica.
Canalizarea pluviali:
Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zipezilor de pe acoperisul cladirilor sunt evacuate in interiorul
proprietdtilor, fiind conduse prin sistem de pante citre spatiile verzi. Reteaua de canalizare pluviala este separata
de reteaua de canalizare a apelor uzate menajere, deoarece in cazul unor ploi cu intensitate mare, chiar daca sunt
de scurtd durata in conductele de canalizare apelor meteorice regimul de curgere este sub presiune §i orice legatura
intre aceste conducte si refeaua de canalizare apelor uzate menajere ar duce la inundarea cladirii, prin obiectele
sanitare. Apele de pe suprafetele exterioare betonate sunt preluate cu ajutorul unui sistem de pante citre zonele
amenajate ca spatii verzi.
Retele exterioare apa — canal:
Canalizarea se va executa, incepandu-se cu partea din aval si mergand spre partea din amonte. Fiecare tub pus in
opera va fi inainte incercat la impermeabilitate. imbindrile dintre tuburi se vor face prin mufe etansate cu garniturd
din elastomeri. Pentru evacuarea in exteriorul cladirii a apelor uzate menajere se va realiza o retea din teava de
canalizare tip PVC-KG pentru conducte ingropate. Reteaua interioara de canalizare de la nivelul fiecirei parcele
se va decdrca in bazin vidanjabil etans pana la instalarea retelei de canalizare in zona.
- spatii libere si spatii plantate: Pe amplasamentul studiat se propune amenajarea de spatii plantate conform HCJ
Constanta nr.152/2013 astfel: pentru locuinte unifamiliale minim 5 mp pe locuitor dar nu mai putin de 30% din
suprafata terenului spatii verzi plantate alocate functiunii de locuire.
- imprejmuri: Imprejmuiri: gardurile spre stradi vor avea inilfimea de minim 2,00 m din care soclu opac de 0,60
m, partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat, plasd metalicd, lemn sau opac si se recomanda sa fie
dublate de gard viu. Pe limitele laterale §i posterioare gardurile vor fi opace §i vor avea inilfimea maxima de 2,60
m aceasta indltime permite mascarea fatd de vecinatiti a garajelor, serelor, etc.. Pentru imprejmuirile pe limitele
laterale i posterioare (acolo unde sunt proprietdi private) cu fundatie si soclu opac este obligatoriu prezentarea
acordului autentificat al vecinului/vecinilor. In cazul in care se doreste si se realizeze imprejmuiri pe limitele
laterale §i posterioare (acolo unde sunt proprietiti private), iar gardurile care au fundatie si soclu opac si nu exista
posibilitatea de a lua acordul autentificat al/ale vecinului/vecinilor, atunci imprejmuirea va fi retrasd cu 5 cm in
interiorul parcelei, dar la documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire trebuie atasat procesul verbal de
intdrusare realizat de un cadastrist autorizat. in acest caz proprietarul suportd cheltuielile pentru ingridirea
propneté;n

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 24.09.2025,
documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) - PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE, Parcela A390/114 Loturile 1/1/1, 1/1/2, 1/2, 2, 3, 4, 5, 6 ,7, 8, 11 si Parcela A
390/117/2- A 390/115, intravilan comuna Valu lui Traian, judetul Constanta, se avizeazi cu urmitoarele
conditii:
- se vor respecta si prelua in documentatia de urbanism recomanddrile/conditiile previzute in
avizele/acordurile autoritatilor solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate;
- la urmitoarele faze de proiectare se va solicita avizul Directiei Judetene pentru Culturd Constanta;
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.- se vor respecta prevederile avizului favorabil nr. 84033/08.10.2025 emis de S.N.T.G.N. TRANGAZ S.A;

- se vor respecta Scrisoare accord de principiu emisd de E-Distributie Dobrogea S.A.;

- se vor respecta prevederile avizului nr. 10539/2024 emis de RAJA S.A.; Autorizatiile de construire pentru
viitoarele imobile se vor emite numai dupi infiintarea sistemelor de alimentare cu api si canalizare.

- echiparea tehnico-edilitari se va realiza in conformitate cu prevederile Sectiunii 3, Reguli cu privire la
echiparea tehnico-edilitard din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996. In
vederea echipirii tehnico-edilitare vor fi respectate conditiile prevazute in avizele solicitate prin certificatul
de urbanism;

- volumetria si materialele folosite pentru constructiile propuse vor respecta functiunea propusa si se vor
incadra in contextul construit al zonei; se recomanda constructii cu aspect dobrogean;

- se vor respecta prevederile H.C.J. nr. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a
numdrului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al judetului Constanta;

- se vor respecta prevederile H.C.J. nr. 249/2008 privind aprobarea unor reglementiri urbanistice si indicatori
teritoriali aplicabile in aria de competentd a Consiliului Judetean Constanta, precum si reglementiri de
urbanism pentru amplasarea parcurilor eoliene in judetul Constanta;

- in conformitate cu prevederile art. 47*1 alin. (2) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul: Dupd aprobarea prin hotdrdrea consiliului local a PUG §i PUZ, primdriile sunt obligate sa
transmitd hotdrdrea insofitd de documentatia de aprobare a PUG si PUZ cdtre oficiul de cadastru i
publicitate imobiliard, in vederea actualizdrii din oficiu a destinafiei imobilelor inregistrate in sistemul
integrat de cadastru §i carte funciara.

- potrivit art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism: Conform prevederilor art. 481 alin. (4), din Lege, in termen de 15 zile de la
aprobarea de cdtre consiliul local/Consiliul General al Municipiului Bucuresti, un exemplar din
documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism aprobatd se transmite de catre inifiatorul
documentatiei, in format tipdrit, §i, dupd caz, in format digital Ministerului Dezvoltdrii Regionale si
Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul Teritorial Nafional.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic s§i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 25 din 31.01.2025, emis de PRIMARIA COMUNEI VALU LUI TRAIAN.
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