PUZ - COMPLEX COMERCIAL - Valu lui Traian: Construire centre comerciale, galerie comerciala, unitati alimentatie publica / restaurante, gospodarie de apa;
retele utilitare si bransamente; imprejmuiri si porti; drumuri, alei, aceese si platforme parcare supraterane; totem (pilon) logo; signalistica; spatii verzi amenajate;
organizarea lucrarilor de executie, operatiuni cadastrale si notariale

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE
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TEREN NEAMENAJAT
22,10 12,00 12,00 :| ARABIL
[ SERVICII/ COMERT
- BILANT TERITORIAL PROPUS - ZONA DE STUDIU
2 ARIA | POTmaxim CUT Spatii verzi - DEPOZITARE
o (mp) 60 % maxim 2.5 | amenajate min 30%
E Suprafats torals zona de studhu w0 |- - . [ ] LOCUINTE INDIVIDUALE
E Parcele ce au generat PUZ 22295.00 13377.00 55737.50 6688.50
. Strsu/ platiorme existents minteriorazonei | o | - ] B TRANSPORT FEROVIAR/ CALE FERATA
de studiu
@ Drum de acces reglementat prin PUZ Faed 7ZONE DE PROTECTIE
B dm Lk LUE T m ZONA DE SIGURANTA A CAIT FERATE, TN LIMITA A MAXIM 20 m b 1 xvr. cin
FERATE, CONF.LEGII NR. 89/1999 PENTRU APROBAREA ORDONANTEI DE URGENTA A GUVERNULUI NR. 12-1998 PRIVIND
1 30768 BI ST /PROPUS ‘TRANSPORTUL PE CAILE FERATE ROMANE $I REORGANOZAREA SOCIETATII NATIONALE A CAILOR FERATE ROMANE
Terenuri ce au generat documentatia P.U.Z. I B R PR S o
EXISTENT PROPUS ‘TRANSPORTUL PE CAILE FERATE ROMANE $I REORGANOZAREA SOCIETATII NATIONALE A CAILOR FERATE ROMANE
— -
- Suprafatd | Procent Suprafatd | Procent LIMITA ZONEI DE SIGURANTA DN3 - 1,50 m
Suprafata construita la sol 5 -
i 0.00 0.00% 13377.00 60.00%
maxima_ _ E LIMITA ZONEI DE PROTECTIE DN3 - 22,00 m
131094 S;tfonine,ag’ciﬁzlﬁe’ = oaee = TR NTA AN
131092 Teren liber/neamenajat 22205.00 100.00% 0.00 0.00% REGLEME I}RI URBANISTICE
: Spatiu verde 0,00 o00% | aessso | sooor| | [ ZONACB2: - SERVICI PUBLICE DE IMPORTANTA
; T — oo e COMUNALA: COMERT, SERVICIT
\ P.0.T. maxim 0.00% 60.00% F==md EDIFICABIL MAXIM
130767 C.U.T. maxim 0.00 2.50 o
Regim de inaltime Pea [ CIRCULATII CAROSABILE DE INCINTA
maxim 3 17.00 m l:l v
Total 7559500 T00% 22205.00 T00% CIRCULATII PIETONALE DE INCINTA
Nota: [ 1 SPATII VERZI INCINTA
Suprafetele mentionate mai sus sunt maximale, cu titlu de propunere informativi, urmand ca la faza
DTAC si se definitiveze suprafetele si amplasamentul exact al acestora cu conditia ca acestea sa se E ACCES CAROSABIL PROPUS
- incadreze in prevederile prezentului P.U.Z. referitoare la P.O.T. maxim, C.U.T. maxim, edificabil
maxim si regim de indltime, etc. Suprafata indicatid pentru terenul neamenajat/parciri/circulatii E ACCES PIETONAL PROPUS
pietonale si auto este indicativa si poate fi mai mare sau mai mica, in functie de varianta aleasi la faza
DTAC si in functie de indicatorii POT si CUT care vor fi autorizati, cu incadrarea indicatorilor in E
POT-ul i CUT-ul maxim aprobati prin PUZ. TRASEU DE PRINCIPIU DRUM
5 Mobilarea Urbanisticé este strict cu titlu de propunere, urméand ca la faza D.T.A.C. s& se studieze cu
exactitate dimensiunile si gabaritele propuse, acestea urménd a se incadra in prevederile prezentului m TEREN REZERVAT REALIZARE DRUM
P.U.Z. referitoare la P.O.T. maxim, C.U.T. maxim si regim de ndltime, precum si in prevederile
codului civil ca distante fatd de limitele de proprietate. Nota:
[ * Pentru amplasarea echipamentelor edilitare/ tehnice, a panourilor fonoabsorbante pe terasa Se propune plantarea unui arbore la 4 locuri de parcare. Spatiile neconstruite si neocupate de
cladirilor, a panourilor publicitare amplasate pe fatada si a semnalelerpblicitare (totem, unipol, etc.) accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate, cate un arbore la fiecare 100 mp.
3 Ad = se acceptd depasirea pand la indltimea maxima de 25,003 Din totalul locurilor de parcare, 4% vor fi calculate conform NP 051-2012 (Revizuire NP
S = N = - ’ - giNmaxime de panid 051/2000), respectiv destinate persoanelor cu dizabilitdti, si sunt propuse a fi pozitionate in
= y Y . ”1& proximitatea intrérilor. Se vor acomoda locuri de parcare care si asigure incircarea electricd a
f 102239 | 120203 | autovhiculelor.
e S 2 - \ Numarul locurilor de parcare se vor stabili respectand prevederile Certificatului de Urbanism si
. i 1 prevederilor PUG:
s - in cazul spatiilor comerciale se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 50mp ai suprafetei

construite utile ( unde suprafata utila=suprafata incaperilor in case se desfasoara functiunea
autorizata, nu se iau in calcul suprafetele anexelor, depozitelor, grupurilor sanitare, holuri,
vestiare, casa scarii si a liftului).

120208
5 13112
120211 | 120212 |
120213

Parcela (STUDYZONE2)
— Beneficiar: iect:
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi Nr. proiect:
Pet [ x o - D‘("?“_““l) ANDRA INTERNATIONAL SRL, ASSET PORTOFOLIO 01/30.04.2025
i+ . .04.
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T4 | 302587.989 | 774670.709 8.579 SEF PROIECT Urb. Lavinia OTELEA Elena Qe s - centre comerciale, galerie comerciald, unitati alimentatie publicd/ restaurante, PUZ
T5 | 302587.356 | 774662.153 | 30.613 Otelea 160246 +0300° Format gospodirie de api; retele utilitare si brangamente; imprejmuiri si porti; drumuri, alei, el
T6 [ 302587.930 | 774631.545 |  25.252 Lavinia aceese si platforme parcare supraterane; totem (pilon) logo; signalisticd; spatii verzi
T7]302592.173 | 774606.652 | 6.004 ini O™ 20x2 jate; organi Iucrarilor de executie, operatiuni cadastrale si notariale
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PROIECTAT Utb. Catalin ONCESCU | @oin & 0| 092005 | PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE Uo5.1
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