o ROMANIA
| JUDETUL CONSTANTA
COMUNA VALU LUI TRAIAN
. Str. PRIMARIEI nr. 1
TEL.231.006, FAX 231.353
PRIMARIA
Nr.5183/07.03.2025

(/ Seaproba:

[ULTAZCLAUDIA IUREA

Ca urmare a cererii adresate de DULEA FLORINA cu domiciliul in
jud.Constanta, mun.Constanta, str.Tache lonescu, nr.1, inregistrata sub nr. 5183 din
07.03.2025.

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privnd amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 5183 din 07.03.2025

Privind lucrarea: PLAN URBANISTIC ZONAL STR.CALEA DOBROGEI,
NR.2A

Date generale de identificare :- Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
STR.CALEA DOBROGEI, NR.2A

- Localizarea: Judetul Constanta, Comuna Valu lui Traian Str.Calea Dobrogei, nr.2A
- Numele beneficiarului : Dulea Florina

- Proiectant GENERAL : SC 3R DESIGN CAMP COMANA SR.L

Propuneri referitoare la documentatia urbanistica solicitata :

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal :
Obiectul prezentei documentatii il constituie studierea unui teren in suprafatd de
12123 mp, nr. cadastral 117864 cu urmatoarele limite :

- la nord — |E 117853;

- la est — IE 117853;

- la sud — IE 129897

- la vest — IE 130575.

Terenul este situat in intravilanul comunei Valu lui Traian, proprietar Dulea Florina.




2.Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servitutii: Ca unitate
teritoriald de referintd terenul se afld in zona M1b (locuinte unifamiliale si colective
mici §i servicii, plasate in spatii verzi).

3.Indicatorii urbanistici obligatorii- limite minime si maxime :
Regimul de indlfime max. admis P+4E. Constructiile se vor realiza din materiale
durabile, nu se admit pereti exteriori din lemn si nici invelitori din placi de
azbociment. Imobilele se vor realiza conform urmitoarelor reglementiri:

¢ Amplasarea cladirilor fata de aliniament: retragere obligatorie minim 3,00 m.
¢ Amplasarea cladirilor fata de limita posterioara a parcelelor: cladirile se vor
retrage fatd de limita posterioard a parcelei cu minim 2,00 m. Orice derogare de la
distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic.
¢ Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelelor:

" Daci noua cladire nu are gol de usa sau fereastra se poate amplasa la 60 cm
fata de limita de proprietate, dar peretele s fie tip calcan. Pentru imobilele care nu se
doreste sa fie realizate cu perete tip calcan, distanta minima va fi de 60 c¢m intre limita
de proprietate si streagind. Orice derogare de la distanta minimi se poate face prin
acordul pértilor exprimat printr-un inscris autentic.

" Daci noua cladire are pe fatada laterala ferestre ale unor inciperi principale
distanta minim4 va fi de 2,00 m fat3 de limita de proprietate. Este obligatorie
pastrarea unei distante de cel putin 2,00 m intre fondul, ingradit sau neingridit,
apartinand proprietarului vecinului si balcon (ména curent3 a balustrazii) ce ar fi
orientate citre acest fond.

" In cazul ferestrei de lumin (tip nevada sau geam fix mat) poate fi montata
fara limita de distanta.

¢ Subzonele M1+M2 limitrofe strazii Calea Dobrogei regimul agreat va fi de
minim P+M si maxim P+4E
¢ Stationarea autovehiculelor: Autorizarea executarii constructiilor va dispune

obligativitatea credirii unui garaj pentru fiecare lot in parte care se va amplasa pe
aliniament (aliniament - linia de demarcatie intre loturi si proprietatea publici a
consiliului local - drum ori linia gardului) sau cu retragere, ori realizarea unei
platforme auto.

¢ imprejmuiri: gardurile spre stradi vor avea indlfimea de minim 2,00 m din
care soclu opac de 0,60 m, partea superioara fiind transparenti realizati din fier forjat,
plasd metalicd, lemn sau opac si se recomanda si fie dublate de gard viu. Pentru
realizarea imprejmuirii in zona padurii se accepta gardurile cu indltimea maxima de
2,00 m realizate din lemn, plasd metalici si stilpisori metalici (avand fundatii
independente) si se recomanda sa fie dublate de gard viu. Sunt interzise imprejmuirile
cu fundatie, soclu si stélpi din beton armat.

¢ POT max=30%, CUT. max = 1,0.

In zona supusi studiului exista retea de utilititi pe str.Calea Dobrogei. Terenul
propus pentru studiu este situat in judetul Constanta, in intravilanul localitatii Valu lui
Traian, avand deschidere la str.Calea Dobrogei.

4.Dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor,
utilitatilor;
Accesul auto si pietonal cétre zona supusi studiului se va face din str.Calea Dobrogei.
-Utilitdtile (alimentare cu api, alimentare cu energie electricsi, refea de canalizare
menajerd, retea de gaze naturale, amenajarile de accese-drumuri si trotuare) in zona
studiatd vor fi asigurate de cétre beneficiarul/ initiatorul P.U.Z-lui si cad in obligatia
initiatorului P.U.Z.-lui.



Asigurarea utilititilor precum si realizarea cdilor de acces se vor face de initiatorul
P.U.Z.-1ui cu stricta respectare a prevederilor legi 50/1991, republicatd cu modificarile
si completérile ulterioare.

5.Capacitatile de transport admise — nu sunt restrictii.

6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
PUZ
-aviz RAJA;
-aviz ENEL;
-aviz GAZE NATURALE
-aviz ORANGE
-aviz DIGI ROMANIA
-aviz CONSILIUL LOCAL VALU LUI TRAIAN
-aviz DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CONSTANTA
-aviz TRANSGAZ S.A. MEDIAS
-aviz CNAIR
-aviz CONPET
-aviz REGIA NATIONALA A PADURILOR — ROMSILVA
-aviz MINISTERUL MEDIULUI, APELOR SI PADURILOR
-aviz CONSILIU JUDETEAN CONSTANTA
-aviz TRANSELECTRICA
-aviz STATUL MAJOR GENERAL
-aviz PROTECTIA MEDIULUI- AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI
CONSTANTA
-Studiu Geotehnic.
-Studiu Topografic
-acordul notarial al proprietarului
-Studiu de Insorire pentru propunerea de mobilare urbani
-Simulare 3D cu variant de mobilare

7.0bligatiile initiatorului P.U.Z ce derivi din procedurile specifice de
informare §i consultare a publicului.(Amplasare panou pentru informare si consultare
a publicului).

-Categoriile de prefuri privind proiectarea. avizarea, verificarea, urmérirea.

obiectivelor de utilitate publici (drumuri, trotuare, alimentare cu api. alimentare cu

energie electrici, canalizare menajerd. retea de gaze) vor fi suportate de beneficiarul
PUZ-lui.

-Titularul/titularii actuali /viitori ai investitiei trebuie sa fie informati in mod
corect cu privire indeosebi a costurilor si a categoriilor de investitii ce trebuiesc
suportate de proprietari (investiori) pentru a se evita incertitudinile ulterioare.

In vederea supunerii spre aprobarea Consiliului Local Valu lui Traian a PUZ-
lui elaborat pentru imobilul situat pe str.Calea Dobrogei, nr.2 TOATE documentele
solicitate in prezentul Aviz de Oportunitate sunt obligatorii.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.272/10.09.2024, emis de Priméria Valu lui Traian.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in data de 07.03.2025.
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