ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
COMUNA VALU LUI TRAIAN
Str. PRIMARIEI nr. 1
TEL.231.006, FAX 231.353
PRIMARIA

/ \_Se aproba:

TPRIMAR
U 3 {A-CLAUDIA TUREA

Ca urmare a cererii adresate d¢ GHEORGHITA GELU-ADRIAN cu
domiciliul in jud.Constanta, Comuna Valu lui Traian, str.Calea Dobrogei, nr.398,
inregistratd sub nr.31813 din 19.12.2024.

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privnd amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 31813 din 19.12.2024

» pentru elaborarea Planului urbanistic zonal: ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU FUNCTIUNI CONEXE, AMENAJARE
PLATFORME PARCARE AUTOTURISME TRANSPORT, HALE
INDUSTRIALE PENTRU PRODUCTIE, DEPOZITARE, SERVICE AUTO,
SPATII PENTRU BIROURI, LOCUINTE DE SERVICIU

» generat de imobilele situate in Comuna Valu lui Traian, Parcela A355/1 si

A355/2 judetul Constanta, suprafata de 19700 mp, conform Certificatului de Urbanism
nr.14/22.01.2024.

» cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal:

Proprietatea studiati 1, in suprafatd de 10000 mp, este situatd in intravilanul
localitatii VALU LUI TRAIAN, in partea de sud si se identificd prin CF 129774 Valu
lui Traian Parcela, A355/1.

Zona studiata se pozitioneaza pe un teren plan si delimitat /invecinat cu
urmétoarele :
- la vest —IE 129775
- la est—IE 129777
-la sud — Nr. ¢cad.129766;
- la nord — Nr. cad.129776.

Proprietatea studiati 2, in suprafatd de 9700 mp, este situatd in intravilanul
localitatii VALU LUI TRAIAN, in partea de sud si se identifica prin CF 129775 Valu
lui Traian Parcela, A355/2.

Zona studiata se pozitioneazi pe un teren plan si delimitat /invecinat cu
urméitoarele :
- la vest —IE 129777
-laest—IE 129774



- la sud — Nr. cad.129766;
- la nord — Nr. cad.129776.

2.Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servitutii:
Terenurile sunt situate in extravilanul comunei Valu lui Traian avand categoria
de folosinta arabil.

3.Indicatorii urbanistici obligatorii- limite minime si maxime:
Regimul de indltime max. admis P+4E. Imobilele se vor realiza conform
urmétoarelor reglementari:

¢ Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: in conformitate cu limitele de protectie
impuse in avize. La NORD - cladiri dispuse pe aliniament cu acces direct din drumul
de acces.

¢ Amplasarea cladirilor fata de limita posterioari a parcelelor: conform Codului
Civil
¢ Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelelor: Fata de limitele

laterale min. 5m in cazul in care niciuna dintre cladiri nu are pe fatada orienteats spre
cealaltd, ferestre ale unor incéperi cu cerinte de insorire.

¢ Stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

¢ Imprejmuiri: imprejmuiri pe trot perimetrul terenului cu exceptia laturii de
NORD unde imprejmuirea nu este necesard deoarece sunt propuse fatade retrase
min.6m pentru a se realiza parcéri direct din drumul de acces . Gardurile se vor realiza
transparent din fier (plasé bordurata). Gardurile spre strada vor avea inéltimea de minim
2,00 m din care soclu opac de 0,60 m, partea superioar3 fiind transparent realizata din
fier forjat, plasa metalicd, lemn sau opac si se recomanda si fie dublate de gard viu. Pe
limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inil{imea maximi de
2,60m.

¢ POT max= 50%, CUT. max =2,5.

4.Dotérile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor,
utilitatilor:

Accesul auto si pietonal citre zona supusd studiului se va face din DN3 si
secundar din str.Bucuresti.
-Utilitatile (alimentare cu apa, alimentare cu energie electricd, refea de canalizare
menajerd, refea de gaze naturale, amenajirile de accese-drumuri si trotuare) in zona
studiatd vor fi asigurate de catre beneficiari/initiatorii P.U.Z-lui si cad in obligatia
inifiatorului P.U.Z.-lui.



Asigurarea utilititilor precum si realizarea cdilor de acces se vor face de
initiatorii P.U.Z.-lui cu stricta respectare a prevederilor legi 50/1991, republicatd cu
modificirile si completarile ulterioare.

Se va putea emite o singurd autorizatie pentru un singur obiectiv inainte si se
asigure utilitatile si sa se realizeze accesele auto si pietonale, dar la documentatia pentru
obtinera certificatului de urbanism pentru construire, se va prezenta o declaratie
notariala din care si reiasi ci receptia la terminarea lucririlor se va putea face doar
dupi asigurarea utilitatilor si a acceselor auto si pietonale conform PUZ.

5.Capacititile de transport admise
Capacitatea de transport maxima admisa - sub 7,5 to pentru accesul secundar si
peste 7,5 to pentru accesul secundar si principal din DN3.

6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
PUZ:
-aviz RAJA;
-aviz ENEL;
-H.C.L. pentru aprobarea P.U.Z.-ului
-aviz GAZE NATURALE
-aviz ORANGE
-aviz RCS&RDS
-aviz PROTECTIA MEDIULUI - AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI
CONSTANTA
-aviz DSP
-aviz CN CAI FERATE S.A.
-aviz TRANSELECTRICA
-aviz TRANGAZ
-aviz CONPET
-aviz DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CONSTANTA
-aviz STATUL MAJOR GENERAL
-aviz COMISIA DE CIRCULATIE
-aviz M.A.P.N.
-aviz CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
-acordul autentificat al proprietarilor
-Studiu Geotehnic.
-Studiu Topografic.

7.0bligatiile initiatorului P.U.Z ce derivi din procedurile specifice de informare
si consultare a publicului (amplasare panou pentru informare i consultare a publicului).

Categoriile de preturi privind proiectarea, avizarea, verificarea, urmdrirea,
obiectivelor de utilitate publica vor fi suportate de beneficiarul PUZ-lui.

Se va putea emite o singurd autorizatie pentru un singur obiectiv inainte sd se
asigure utilittile si sd se realizeze accesele auto si pietonale, dar la documentatia pentru
obtinera certificatului de urbanism pentru construire, se va prezenta o declaratie
notariald din care si reiasi ci receptia la terminarea lucrarilor se va putea face doar
dupa asigurarea utilitatilor si a acceselor auto si pietonale conform PUZ.

Se va preciza modul de rezolvare a racorddrilor drumurilor proiectate la
drumurile, aleile existente.



Titularul/titularii actuali/viitori ai investitiei trebuie sd fie informati in mod
corect cu privire indeosebi a costurilor si a categoriilor de investitii ce trebuiesc
suportate de proprietari (investiori) pentru a se evita incertitudinile ulterioare.

in vederea supunerii spre aprobarea Consiliului Local Valu lui Traian a PUZ-
lui elaborat pentru parcela Parcela A355/1 si A355/2, toate documentele solicitate in
prezentul Aviz de Oportunitate sunt obligatorii.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.14/22.01.2024, emis de Primdria Valu lui Traian.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in datade ....................

ARHITECT SEF
EMIN GEMUR

{
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Ca urmare a cererii adresate d¢ GHEORGHITA GELU-ADRIAN cu
domiciliul in jud.Constanta, Comuna Valu lui Traian, str.Calea Dobrogei, nr.398,
inregistratd sub nr.31813 din 19.12.2024.

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privnd amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 31813 din 19.12.2024

> pentru elaborarea Planului urbanistic zonal: ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU FUNCTIUNI CONEXE, AMENAJARE
PLATFORME PARCARE AUTOTURISME TRANSPORT, HALE
INDUSTRIALE PENTRU PRODUCTIE, DEPOZITARE, SERVICE AUTO,
SPATII PENTRU BIROURI, LOCUINTE DE SERVICIU
> generat de imobilele situate in Comuna Valu lui Traian, Parcela A355/1 si
A355/2 judetul Constanta, suprafata de 19700 mp, conform Certificatului de Urbanism
nr.14/22.01.2024.
» cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi sd fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal:

Proprietatea studiati 1, in suprafati de 10000 mp, este situatd in intravilanul
localitatii VALU LUI TRAIAN, in partea de sud si se identifica prin CF 129774 Valu
lui Traian Parcela, A355/1.

Zona studiata se pozitioneaza pe un teren plan si delimitat /invecinat cu
urmatoarele :
- la vest ~IE 129775
-laest —IE 129777
- la sud — Nr. cad.129766;
- la nord — Nr. cad.129776.

Proprietatea studiata 2, in suprafata de 9700 mp, este situata in intravilanul

localitatii VALU LUI TRAIAN, in partea de sud si se identifica prin CF 129775 Valu
lui Traian Parcela, A355/2.

Zona studiati se pozitioneaza pe un teren plan si delimitat /invecinat cu
urmétoarele :
- la vest —IE 129777
-laest—1IE 129774



- la sud — Nr. cad.129766;
- la nord — Nr. cad.129776.

2.Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servitutii:
Terenurile sunt situate in extravilanul comunei Valu lui Traian avand categoria
de folosinta arabil.

3.Indicatorii urbanistici obligatorii- limite minime si maxime:
Regimul de inaltime max. admis P+4E. Imobilele se vor realiza conform
urmitoarelor reglementari:

¢ Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: in conformitate cu limitele de protectie
impuse in avize. La NORD - cladiri dispuse pe aliniament cu acces direct din drumul
de acces.

¢ Amplasarea cladirilor fatd de limita posterioara a parcelelor: conform Codului
Civil
¢ Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale ale parcelelor: Fati de limitele

laterale min. 5m in cazul in care niciuna dintre clidiri nu are pe fatada orienteatdi spre
cealaltd, ferestre ale unor incéperi cu cerinte de insorire.

¢ Stationarea autovehiculelor: stafionarea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

¢ Tmprejmuiri: imprejmuiri pe trot perimetrul terenului cu exceptia laturii de
NORD unde imprejmuirea nu este necesard deoarece sunt propuse fatade retrase
min.6m pentru a se realiza parciri direct din drumul de acces . Gardurile se vor realiza
transparent din fier (plasa bordurati). Gardurile spre strada vor avea iniltimea de minim
2,00 m din care soclu opac de 0,60 m, partea superioari fiind transparenti realizati din
fier forjat, plasd metalics, lemn sau opac si se recomanda s fie dublate de gard viu. Pe
limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea niltimea maximi de
2,60m.

¢ POT max= 50%, CUT. max =2,5.

4.Dotdrile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor,
utilitatilor:

Accesul auto si pietonal catre zona supusd studiului se va face din DN3 si
secundar din str.Bucuresti.
-Utilitdtile (alimentare cu apa, alimentare cu energie electricd, retea de canalizare
menajerd, refea de gaze naturale, amenajirile de accese-drumuri si trotuare) in zona
studiatd vor fi asigurate de citre beneficiari/initiatorii P.U.Z-lui si cad in obligatia
initiatorului P.U.Z.-lui.



Asigurarea utilitatilor precum si realizarea cailor de acces se vor face de
initiatorii P.U.Z.-lui cu stricta respectare a prevederilor legi 50/1991, republicatd cu
modificérile si completirile ulterioare.

Se va putea emite o singura autorizatie pentru un singur obiectiv Inainte si se
asigure utilitatile si sa se realizeze accesele auto si pietonale, dar la documentatia pentru
obtinera certificatului de urbanism pentru construire, se va prezenta o declaratie
notariala din care si reiasd cd receptia la terminarea hucrarilor se va putea face doar
dupa asigurarea utilitatilor si a acceselor auto si pietonale conform PUZ.

5.Capacitidtile de transport admise
Capacitatea de transport maximi admisa - sub 7,5 to pentru accesul secundar si
peste 7,5 to pentru accesul secundar si principal din DN3.

6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
PUZ:
-aviz RAJA;
-aviz ENEL;
-H.C.L. pentru aprobarea P.U.Z.-ului
-aviz GAZE NATURALE
-aviz ORANGE
-aviz RCS&RDS
-aviz PROTECTIA MEDIULUI - AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI
CONSTANTA
-aviz DSP
-aviz CN CAI FERATE S.A.
-aviz TRANSELECTRICA
-aviz TRANGAZ
-aviz CONPET
-aviz DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CONSTANTA
-aviz STATUL MAJOR GENERAL
-aviz COMISIA DE CIRCULATIE
-aviz M.A.P.N.
-aviz CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
-acordul autentificat al proprietarilor
-Studiu Geotehnic.
-Studiu Topografic.

7.0bligatiile initiatorului P.U.Z ce deriva din procedurile specifice de informare
si consultare a publicului (amplasare panou pentru informare si consultare a publicului).

Categoriile de preturi privind proiectarea, avizarea, verificarea, urmdrirea,
obiectivelor de utilitate publica vor fi suportate de beneficiarul PUZ-lui.

Se va putea emite o singuri autorizatie pentru un singur obiectiv Tnainte s se
asigure utilititile si si se realizeze accesele auto si pietonale, dar la documentatia pentru
obtinera certificatului de urbanism pentru construire, se va prezenta o declaratie
notariala din care si reiasd cd receptia la terminarea lucrarilor se va putea face doar
dupi asigurarea utilitdtilor si a acceselor auto si pietonale conform PUZ.

Se va preciza modul de rezolvare a racorddrilor drumurilor proiectate la
drumurile, aleile existente.



Titularul/titularii actuali/viitori ai investitiei trebuie sa fie informati in mod
corect cu privire indeosebi a costurilor si a categoriilor de investitii ce trebuiesc
suportate de proprietari (investiori) pentru a se evita incertitudinile ulterioare.

In vederea supunerii spre aprobarea Consiliului Local Valu lui Traian a PUZ-
lui elaborat pentru parcela Parcela A355/1 si A355/2, toate documentele solicitate in
prezentul Aviz de Oportunitate sunt obligatorii.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.14/22.01.2024, emis de Priméria Valu lui Traian.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in datade ....................
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