ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
COMUNA VALU LUI TRAIAN, str. Primiriei nr.1
TEL:0241.231006, FAX:0241.231353,

PRIMARIE

Am primit un exemplar original

Primar Data ......ccovvveneenne, LS,

Nr. 10775 din 16.05.2023,

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 165 din 30.05.2023

iN SCOPUL: ELABORARE PUZ-PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE.

Ca urmare a cererii adresate de: NAMAIANU DANIELA cu domiciliul in Romania judetul
Constanta , localitatea Valu lui Traian, sectorul , cod postal , STRADA PACII nr. 2B, bl. , sc. ,
et., ap. , telefon/fax , e-mail , inregistrata la nr. 10775 din 16.05.2023

pentru imobilul teren situat in judetul Constanta, comuna Valul lui Traian, cod postal
907300, parcela A407/20, lot 2 propus , numar cadastral: 102628, numdr carte funciara: 102628,
identificat prin PLAN DE SITUATIE.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanismnr. 75/ 18.03.2011 | faza
PUG/PUZ/PUD, aprobata prin hotararea Consiliului Local ~VALU LUI TRAIAN nr. 75
/18.03.2011, cu modificarile si completarile ulterioare (HCL 69/26.03.2021; HCL 144/04.06.2021).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SECERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

- Terenul este situat in intravilanul comunei Valu lui Traian

- Imobilul, identificat cu nr.cadastral 102628 este proprietatea numitilor NAMAIANU DANIELA,
RACEALA PAUL si RACEALA ADRIAN, prin Act notarial nr. CM 47 din 13.06.2014 emis de
Vizireanu Raluca Meline; Act Notarial nr. REC 38, din 09.03.2023 emis de Vizireanu Raluca Meline,
conform extrasului de carte funciara numar 102628 eliberat sub numar cerere 72077 din data de
15.05.2023.

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Categoria de folosinta: intravilan arabil, conform extrasului de carte funciara pentru informare.

- Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate: L —
zona de locuit, subzona L2 — zona de locuinte mici situate in noile extinderi
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- Reglementari ale administratiei publice locale cu privire la obligatiile fiscale ale investitorului:
HCL nr. 285 din 09.12.2022 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale in Valu lui Traian pentru
anul 2023.

3. REGIMUL TEHNIC:

Terenul in suprafata de 21.500 mp din acte si din masuratori are vecinatatiile si dimensiunile conform
planului de situatie. Ca unitate teritoriala de referinta terenul se afla in L-zona de locuit, subzona
L2- zona de locuinte mici situate in noile extinderi. Regim de inaltime max.P+2E. Constructia se va
realiza din materiale durabile, nu se admit pereti exteriori din lemn, invelitoarea nu se va face din
azbociment.Accesul auto si pietonal se va face din drum de exploatare De 398/1 Hc 404 si De 407/26
(cds 5). NU exista retea de utilitati (apa potabila, curent electric, gaze, canalizare).POT.
MAX=50%, CUT.MAX=1,3.

Utilitatiile vor fi asigurate de initiatorii P.U.Z-ului. Cheltuielile privind utilitatiile vor fi
suportate de proprietarul terenului.

Terenul studiat are urmatoarele vecinatati:

-la nord: De 398/1 Hc 404 pe 56.16 ml;

-la sud: De 407/26 (cds 5) pe 56.16 ml;

-la vest: IE 102887, 102923, 102922, 102921, 102920, 102919, 102918, 102917, 102916, 102915,
102914, 102913, 102912, 102911, 102910. 102909, 102908, 102907, 102906, 102887 pe 382.58 ml.
-la est:IE 110588 pe 383.07 ml

Se va putea emite o singura autorizatie pe un singur lot de teren inainte si se asigure utilitatile si sa
se realizeze accesele auto si pietonale, dar la documentatia pentru obtinera certificatului de urbanism
pentru construire, se va prezenta o declaratie notariala din care si reiasa ci receptia la terminarea
lucrarilor se va putea face doar dupa asigurarea utilitatilor si a acceselor auto si pietonale conform
PUZ. Pe celelalte loturi se vor putea solicita autorizatii de construire, doar dupa asigurarea
utilitatiilor.

Zonificare functionala-reglementari

-ZRL-Zona construire locuinte rezidentiale, cladiri cu functiunea de comert, servicii cazare, cu regim
maxim de inaltime P+2E-H max coama 11,00 m.

-P.O.T. maxim propus=40,00 %;

-C.U.T. maxim propus=1,05

-H. maxim al imobilelor proiectate (masurate la cornisa fata de CTA medie a terenului)=11.00 m;
Indicatori urbanistici existenti si propusi

POT MAXIM EXISTENT=0.00 %

CUT MAXIM EXISTENT=0.00;

POT MAXIM PROPUS=40%
CUT MAXIM EXISTENT=1.05;

Documentatia va cuprinde :

- piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care sa cuprinda prezentarea investitiei ;
operatiuni propuse, indicatori propusi, integrarea acesteia in zona, prezentarea impactelor economice
si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, categoriile de costuri ce vor fi suportate de
investitorii privati.

- piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topographic/cadastral cu zona de studiu, plan
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regimul juridic existent si propus, plan cai de comunicatie existent si propus, plan tehnico-edilitare
existent si propus, plan reglementari urbanistice-zonificare functionala , pentru zona studiata.

- categorile de preturi privind proiectarea ,avizarea, verificarea , urmarirea obiectivelor de utilitate
publica (drumuri,trotuare, alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica, canalizare menajera,
retea de gaze, etc) vor fi suportate de beneficiarul P.U.Z-ului.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PUZ-PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE.

CERTIF‘ICATULV DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii — de construire / de
desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

Agentia de Protectie a Mediului Constanta, Strada Unirii nr. 23, Constanta, cod 900001

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice /
private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administraiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii
de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. in urma evaluirii initiale a
notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru

rotectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii
impactului asupra mediului si/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de
constructii.

in situatia in care, dupid emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritiitii administratiei publice competente.

S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotita de urméatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizati)

¢) documentatia tehnici — D.T., dupi caz (doud exemplare originale):




[]D.T.A.C. []D.T.O.E. [] D.T.A.D.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[X] alimentare cu apa [X] gaze naturale
[X] canalizare [X] telefonizare
[X] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate

[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban

Alte avize/acorduri

d.2. Avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sdnatatea populatiei

Alte avize

d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora(copie)

[X] AVIZ DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CONSTANTA

[X] ACORDUL NOTARIAL AL TUTUROR PROPRIETARILOR EXISTENTI PE
LATURA DE NORD SI SUD A DRUMULUI DE EXPLOATARE De 398/1 IN
VEDEREA AMENAJARII SI UTILIZARII DRUMULUI CREAT PE LANGA De
398/1 PENTRU RACORDAREA SI BRANSAREA LA UTILITATI.

[X] AVIZ CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

[X] ACORDUL NOTARIAL AL PROPRIETARILOR DE TEREN

[X] AVIZ CONPET

[X] AVIZ TRANSELECTRICA

[X] AVIZ TRANSGAZ

[X] AVIZ STATUL MAJOR GENERAL

d.4. Studii de specialitate (un exemplar original)

[X] STUDIU GEOTEHNIC.

[X] STUDIU TOPO

[X] PROCES VERBAL DE INTARUSARE DE LA CADASTRIST AUTORIZAT
[X] H.C.L. PENTRU APROBAREA P.U.Z.-ului

[X] AVIZ DE OPORTUNITATE

[X] DOCUMENTATIA P.U.Z. IN ORIGINAL - 2 exemplare si pe C.D. in format
digital

[X] DOVADA ACHITARII TAXEI R.U.R.

[X] e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de /2 [uni de la data emiterii.
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Achitat taxa de: 236.00 lei, conform: Chitanta nr. 314329 din 16.05.2023.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Redactat:
M. G.

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si compltirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupi aceasti dati, o noui prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul
urmind si obtini, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR,

SECRETAR,
L.S. ARHITECT SEF ,
Data prelungirii valabilitatii :
Achitat taxa de : lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.






