CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

CATRE,

PRIMARIA VALU LUI TRAIAN

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ANDRA INTERNATIONAL S.R.L.

cu domiciliul/sediul in judetul CONSTANTA _municipiul/orasul/comuna_ MEDGIDIA

.........................................................................

satul ... e reeeneeseenasenaee sectorul sl codpostal ... e eeeeeeeereeeeeesee
strada STEFANCEL MARE . nr. 14 bl - sc. - et - 8 ... e,
telefon/fax 0743121587 . . ... e-mail . e
inregistratd cunr. . 27831 ! din 01082023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite urmitorul:
7

AVIZ
e ... 3080003

pentru Planul urbanistic zonal pentru - ,PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE
LOCUINTE”

generat de imobilul - teren in suprafata de 37.900,00 mp;

AMPLASAMENT: Localitatea Valu lui Traian, parcela A 2048/1 - A 2048/2, Str. Maresal
Averescu, nr.37, parcela V2040, jud. Constanta.

INITIATOR: S.C. ANDRA INTERNATIONAL S.R.L.

PROIECTANT: S.C. RDP ARCHITECTS S.R.L. — arh. Dumitru Radu POPESCU - specialist cu
drept de semnéturd RUR — D1, E;

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in P.U.Z.: zona studiati este situatd in
intravilanul localitatii Valul lui Traian; Suprafata zonei studiate/reglementate — 43.380,00 m?® .
Vecinatitile terenului care au generat PUZ : la nord — DE Valul de Piatr3, la sud — alee de acces, IE
107117, IE 110496, IE 105999, la est - IE 112015 Str. Maresal Averescu, la vest alee de acces.

Prevederi P.U.G./P.U.Z. - R.L..U. aprobate anterior:

-UTR - Mla - locuinte unifamiliale si colective mici si servicii, situate in nucleul istoric,
conform PUG aprobat prin HCL nr. 75/2011.

- regim de construire: conform documentatii de urbanism aprobate;

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici;
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- H max = P+4E;

- POT max = 60%;

-CUT max=2,5;

- retragerea minima fata de aliniament: cladirile vor fi retrase de la aliniament 3 m.

- retrageri minime fati de limitele laterale: conform documentatiide urbanism aprobate.

- retrageri minime fati de limitele posterioare: retragerea fata de limita posterioard 2 metri;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR: M1a - locuinte unifamiliale si colective mici si servicii, situate in nucleul istoric.
- regim de construire: insiruit, cuplat, izolat.
- functiuni predominante: locuire si functiuni complementare.
-H max = 10 m se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de
maxim 60% din aria construitd. RH maxim va fi P+4E.;
- POT max = 60%
-CUT max=2,5
- retragerea minima fati de aliniament: Fatd de strada proiectata de acces pe parceld: 3.00 m de la
limita de proprietate. .
- retrageri minime fata de limitele posterioare: cladirile vor fi retrase fata de aliniament 2 m.
- retragerea minimi fati de limitele laterale: Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat,
retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin
de 5,00 m, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 6,00 m; In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi pe una
dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se
invecineaza cu o clidire retrasi si avand pe fatada laterald ferestre ale unor inciperi principale, noua
cladire se poate alipi de calcanul existent (daca existd acordul autentic al partilor) sau nu, iar fata de
limita opuséd se va retrage la o distantd minimd de 60 c¢cm fatd de limita de hotar (daca nu exista
deschideri de usa sau fereastrd), iar peretele sa fie tip calcan. Pentru imobilele care nu se doreste sa
fie realizate cu perete tip calcan,distanta minima va fi de 60 c¢cm intre limita de proprietate si
streasind. Orice derogare de la distanta minimé se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un
inscris autentic; In cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase
sau nu fatd de limitele parcelelor, noua cladire avind pe fatada laterald ferestre ale unor incéperi
principale, distanta minima va fi de 2.00 m fatd de limita de proprietate. Este obligatorie péstrarea
unei distante de cel putin 2.00 m intre fondul, ingradit sau neingradit, apartindnd proprietarului vecin
si balcon (ména curenti a balustrizii) ce ar fi orientate citre acest fond. In cazul in care cladirea se
invecineazd pe ambele laturi cu cladiri existente retrase sau nu fati de limitele parcelelor, noua
cladire neavand gol de usé sau fereastrd ale unor incéperi principale, distanta va fi de 60 cm fati de
linia de hotar, iar peretele sa fie tip calcan. Pentru imobilele care nu se doreste sa fie realizate cu
perete tip calcan, distanta minima va fi de 60 cm fintre limita de proprietate si streasini. Orice
derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic;
fn cazul ferestrei de lumin (tip cirdmidi de sticld (nevada) sau geam fix mat) poate fi montata fara
limita de distantd; Distanta minima de la limita de proprietate unde se pot monta goluri de usi si
ferestre este de 2.00 m de la peretele finit din dreptul golului pani la limita de hotar. Se interzice
construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixta si zona
rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri
numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5,00 m; Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si
posterioare ale parcelei este de minim 10,00 m; Se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii
locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni

Bd.Tomis nr.51, Constanta, cod postal 900725, website: www.cic.ro



decat locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10,00
m, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1,20 m de la pardoseala incaperilor; In cazul cladirilor
comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii celorlalte
prevederi ale regulamentului.

- circulatii i accese: Accesul pietonal si auto al terenului se realizeazi din latura de vest si est, din
strada Maresal Averescu si Aleea de acces. Parte carosabila de 10.00 m (o banda de circulatie pe
sens, doua sensuri), trotuar de 1.50 m pe ambele parti a benzii de circulatie. Astfel zona drumului in
profil transversal are 7.00m, fiind dedicat accesului carosabil.

- echipare tehnico-edilitara: Alimentarea cu apd se va realiza la nivelul fiecarei parcele prin

bransament la reteaua publica de alimentare cu apa aflatd in apropierea amplasamentul. Apele uzate
din cadrul parcelelor se vor evacua in bazine vidanjabile etanse:ape uzate menajere provenite din
functionarea tuturor obiectelor sanitare inclusiv a WC-urilor; ape de condens provenite din
functionarea aparatelor de conditionare. Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare, sunt
evacuate gravitational prin curgere liberd la bazinul vidanjabil care se va executa in incinti. in
momentul in care in zond se va extinde serviciul public de canalizare, apele uzate se vor descérca in
canalizarea publica. Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zipezilor de pe acoperisul
‘cladirilor sunt evacuate in interiorul proprietatilor, fiind conduse prin sistem de pante cétre spatiile
verzi. Reteaua de canalizare pluviala este separati de reteaua de canalizare a apelor uzate menajere,
deoarece In cazul unor ploi cu intensitate mare, chiar dacd sunt de scurtd duratid in conductele de
canalizare apelor meteorice regimul de curgere este sub presiune si orice legdturd intre aceste
conducte si reteaua de canalizare apelor uzate menajere ar duce la inundarea cladirii, prin obiectele
sanitare. Apele de pe suprafetele exterioare betonate sunt preluate cu ajutorul unui sistem de pante
citre zonele amenajate ca spatii verzi. Canalizarea se va executa, incepandu-se cu partea din aval si
mergand spre partea din amonte. Fiecare tub pus in oper va fi inainte incercat la impermeabilitate.
Imbinarile dintre tuburi se vor face prin mufe etansate cu garnitura din elastomeri. Pentru evacuarea
in exteriorul cladirii a apelor uzate menajere se va realiza o retea din teavi de canalizare tip PVC-
KG pentru conducte ingropate. Reteaua interioard de canalizare de la nivelul fiecarei parcele se va
decdrca in bazin vidanjabil etans pénd la instalarea retelei de canalizare in zond. In zona
amplasamentului, pe str.Maresal Averescu exista conducta de disitributie apa Dn 100 mm OL si
colector menajer Dn 250mm PVC-KG conform aviz de amplasament nr.398/10705 din 05.11.2020
emis de Raja SA Constanta. Pe loturile marcate in plansele 3 (REGLEMENTARI URBANISTICE)
respectiv 4 (REGLEMENTARI EDILITARE) sunt marcate terenurile destinate executirii unei
gospodarii de apd (rezervor de inmagazinare de apd pentru consumul menajer cét si ca rezerva
intangibilad de incendiu)

in urma studierii si analizirii documentatiei: ,,PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
DE LOCUINTE?” generat de imobilul - teren in suprafati de 37.900,00 mp, Localitatea Valu lui
Traian, parcela A 2048/1 - A 2048/2, Str. Maresal Averescu, nr.37, parcela V2040, se avizeazi
favorabil, cu urmitoarele conditii:

- se vor respecta reglementirile si recomandarile prevazute in avizele/acordurile autoritatilor solicitate
prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate;

- la urmitoarele faze ale proiectului se va solicita aviz Directia Judeteana pentru Culturd Constanta;

- se va respecta HCJ Constanta nr 152/2013 “'privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a
numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al judetului Constanta” ;
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- se recomanda stabilirea unui regim de inaltime si a unor indicatori urbanistici in functie de marimea
parcelei.

- se recomanda extinderea studiului topografic, in vederea clarificarii legaturilor cu strazile existente.

- se vor asigura stripungeri pietonale la nivelul ansamblului construit.

- se va respecta HG 525/1995 privind retragerile constructiilor fati de aliniament;

- in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (*actualizati*) privind amenajarea teritoriului si
urbanismul: art. 471 (2) - dupd aprobarea prin hotéararea consiliului local a PUG si PUZ, primdriile sunt
obligate sd transmitd hotdrarea insotitd de documentatia de aprobare a PUG si PUZ citre oficiul de
cadastru si publicitate imobiliara, in vederea actualizirii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate n
sistemul integrat de cadastru si carte funciard; un exemplar al documentatiei de urbanism, insotit de
hotararea de aprobare a Consiliului Local, se inainteazi Consiliului Judetean Constanta, in format
electronic, pentru preluarea informatiilor in Observatorul teritorial national, Ministerul Dezvoltirii
Regionale si Administratiei Publice.

- in conformitate cu prevederile art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism: Conform prevederilor art. 48*1 alin. (4), din
Lege, in termen de 15 zile de la aprobarea de citre consiliul local/Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism aprobatd se
transmite de cétre initiatorul documentatiei, in format tipdrit, si, dupi caz, in format digital Ministerului
Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul Teritorial National.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreuni cu plansa de reglementiri anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completiirile
ulterioare. " s
Prezentul aviz este un aviz tehmic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupii aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatid durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 310 din 06.10.2022, emis de PRIMARIA COMUNEI VALU LUI TRAIAN.

ARHITECT-SEF,
Eduard FERENCZ

. ADULESCU
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