CATRE,
PRIMARIA COMUNEI VALU LUI TRAIAN

Ca urmare a cererii adresate de__......... TARLEA VALICA SITARLEA MARIANA...........
cu domiciliul/sediul in judejul_Constanta . municipiul / orasul / comuna Valu lui Traian
satl Valu lui Traian .. sectorul ... o eeeeeeeennn: cod postal ... 907300 . ......
strada, . Alexandru loan Cuza nr. 22 bl . .- . s =€ = 8D e
telefon/fax . 0733146222 . EMNALL e
inregistrati lanr. .. 27755 oo din ... 02.08.2023 e
d amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privin
modificarile si completirile ulterioare, s emite urmatorul:

nr. /5 AX;IZ 20069 73

.........................................................................

entru documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) - PARCELARE TEREN

PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE

generat de imobilul: teren in suprafati de 5000 mp, parcela A 394/218, or. cad. 105020

date de identificare imobil (teren §i constructii): parcela A 394/218, intravilan, comuna Valu lui Traian,

jud. Constanta .

initiator: TARLEA VALICA SI TARLEA MARIANA

proiectant: S.C.3R R.L., BIAMA PROS.R.L.
urd RUR - Dl,

specialist cu drept de semndl

Amplasare, delimitare, suprafayd zond studiatd in P.U.Z.:UAT Valu lui Traian, ju
Suprafaté zond studiatd = 5233 mp, Suprafata ce a generat PUZ - parcela A394/218,
105020 = 5000 mp, delimitata astfel:

- la nord — De 383 drum acces;
la sud — imobil situat str. Tudor Arghezi nr. 20, imobil situat str. Tudor Arghezi nr. 18,
1a est — parcela A394/217 A;
la vest — parcela 394/218 A.

d. Constanta;
numar cadastral

Prevederi P.U.G/P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior:

-pentru terenul cu suprafata de 5000 mp se aplicd reglementarile documentatiei de urbanism PUG aprobata
cu Hotéirdrea Consiliufui Local Valu {ui Traian nr. 75 din 18.03.2011 - Zona de locuit, subzona L2 care
presupune locuinte mici situate in noile extinderi cu maxim P+2 niveluri;

- inaljimea maxima a constructiilor = P+2E

-P.O.T. maxim = 50%; - C.U.T. maxim = 1,3

-retragere fata de strada 3 m, fatd de vecini conform prevederi Cod Civil;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
LOCUINTE MICI SITUATE N NOILE EXTINDERI

UTR - L2 - SUBZONA DE
locuinie individuale, locuinte colective mici, echipamente publice de nivel

- UTILIZARI PERMISE :
rezidential (gradinifd, cresd, cabinet medical, farmacie etc.), sercivii de interes general; comer{ cu
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amanuntul, sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consu'ltanté in diferite domenii i alte servicii profesionale; se admit in cadrul locuintelor spatii pentru
exercitarea unor profesiuni liberale in limita a maxim 30% din suprafata locuintei, amenajari aferente
echlpérii tehnico-edilitare, amenajari aferente locuintelor: cii de acces carosabile si pietonale private,
parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

- UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI -

*se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta si nu fie o falsa mansardare,

*se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activititi manufacturiere si de productie, cu
conditia ca suprafata acestora si nu depiseascd 250 mp ADC, si nu genereze transporturi grele, s nu
atragi mai mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante, si nu aibd program prelungit peste orele 22.00 si sa

nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare §i productie,
*functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii §i activititile manufacturiere cu suprafata

desfisurati peste 250 mp. se pot admite cu conditia elabordrii si aprobarii unor documentatii PUD,
*anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd, constructii provizorii,

*in zonele de lotiziiri constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct,

*pentru constructii tip duplex suprafata aferenti fiecarui apartament sa fie de minim 250 mp,
*in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:
-dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;
-cresele si gradinitele s3 aiba un acces separat de cel al locatarilor si s dispuna in utilizare exclusiva deo
suprafatd minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor.
- UTILIZARI INTERZISE -
*functiuni comerciale i servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereazi un trafic

important de persoane $i mérfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

*activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin degeurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupd orele 22.00;

*realizarea unor false mansarde;

*instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

*dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura i deteriordnd finisajul

acestora;
*depozitare en-gros, dépozitiri de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane;

*depozitarea pentru vinzare a unor cantitifi mari de substante inflamabile sau toxice;

*activitdfi productive care utilizeazi pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice;
*statii de betoane, autobaze, stafii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini, spélatorii chimice;
*|ucriri de terasament de naturi s3 afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente si orice alte lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedicd evacuarea §i colectarea rapidi a apelor meteorice.

- REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTII - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) - forma parcelelor este
dreptunghiulari cu deschideri la stradd intre 16 - 23 ml respectiv cu suprafete care variazi intre
258,40 mp — 715,40 mp.

- REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIILOR - inil{imea maxim4 admisibila este de

10,00 ml, se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim

60% din aria construitd. Inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2.

- INDICATORI PRIVIND OCUPAREA TERENULUI - Procentul maxim de ocupare a terenului

P.O.T.max = 50% din suprafata terenului, calculat in raportul dintre aria suprafetei construite §i suprafata
totald a terenului. Nu sunt incluse in calcul POT amprentele teraselor sau bovindourilor de la etajele

superioare §i a teraselor deschise si acoperite.
- INDICATORI PRIVIND UTILIZAREA TERENULUI - Coeficientul maxim de ocupare a terenului

C.U.T.max = 1,3 calculat in raportul dintre aria suprafetei desfisurate si
. : 1 suprafata t i
sunt incluse in calcul CUT amprente teraselor sau balcoanelor deschise 5? aco‘[))eriu:a Pl & terenulud. No

- REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUC TIILOR - R i minim a
stréizilor: - fatd de strada proiectata de acces pe parcels: 3.00 m ::rl:glierlr‘llitange pr:p:atat de linfamentul
ietate.

-AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE [ 4 TERALE ALE PARCELELOR



gi‘e':‘iﬁ:;'z;aﬁ de I,mltel_e !aterale ale Par“‘lfi - in ?azul fronturilor 'discontinuc, in care parcela se
i pe una dintre Ilmlte_le laterale cuo E:Iadnre avind calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalti
noua clédli::esi":)eozlzti :;llp? Siaﬂéﬁiafﬁﬁ”ii.ileiﬁﬁd pe fatada laterald ferestre alc unor incéperi principale,
limita opusd se va retrage la o distanti minima d a;g e s z_xcordgl o Ga b e il fa@ d?
de ush san fereastrd), fae poretele sa fio e 60 cm fa'ta de.hmlta de hotar (daca nu existi de'schlden
: rd), cre p calcan. Pentru imobilele care nu se doreste sa fie realizate cu
perete tip c‘alcan,dlstanta minima va fi de 60 cm intre limita de proprietate si streagina. Orice derogare de la
distanta mmin}ﬁ se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic;
. .-ln cazul in care clidirea se invecineaza pe ambele laturi cu clidiri existente retrase sau nu fati de
lu?'n.tele parcelelor, noua cladire avand pe fatada laterali ferestre ale unor incaperi principale, distanta
minima va fi de 2.00 m fati de limita de proprietate. Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin
2.00 m intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinind proprietarului vecin si balcon (méana curentd a
balu§trézii) ce ar f1 orientate cétre acest fond.

-In cazul in care cladirea se invecineazi pe ambele laturi cu cladiri existente retrase sau nu fata de
limitele parcelelor, noua cladire neavand gol de uga sau fereastra ale unor incaperi principale, distanta va fi
de 60 cm fata de linia de hotar, iar peretele sa fie tip calcan. Pentru imobilele care nu se doreste sa fie
realizate cu perete tip calcan, distanta minima va fi de 60 cm intre limita de proprietate si streaging. Orice
derogare de la distanta minima se poate face prin acordul pértilor exprimat printr-un inscris autentic;

-in cazul ferestrei de lumina (tip crimida de sticli sau geam fix mat) poate fi montata fard limita de
distanta;

-Distanta minima de la limita de proprietate unde se pot monta goluri de usi si ferestre este de 2.00 m de
la peretele finit din dreptul golului péné la limita de hotar. -

Retrageri fati de limita posterioard a parcelei ~ Conform Cod Civil.

- REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII -

Circulatii si accese - Fiecare parcela va avea un acces auto si unul pietonal din strada de acces proiectata
cu latimea de 10 ml.

Stationarea autovehiculelor- Stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Autorizarea executdrii constructiilor va dispune
obligativitatea realizirii unui garaj pentru fiecare lot in parte care se va amplasa pe aliniament (aliniament -
linia de demarcatie intre loturi i proprietatea publica a consiliului local - drum ori linia gardului) sau cu
retragere, ori realizarea unei platforme auto. o

Se prevede minim 1 loc de parcare/locuinta (in cazul solicitérii de dezmembrare a unei cladiri in mai multe
apartamente, fiecare apartament are obligatia sa aiba céte | loc de parcare)g ) -
in cazul spatiilor comerciale cu o suprafad de pén la 50 mp se va ar.nenaja.l loc de parcare, iar la spatiile
comerciale care depagesc 50 mp pentru fiecare 20 mp in plus se va asigura cate un loc de parcare.

-REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA — Conditii de echipare edilitard

Instalatii sanitare: _ . _ '
Sursa de apa - Alimentarea cu api se va realiza la nivelul ﬁe?arel parcele prin bransament

ublica de alimentare cu apd aflaté in apropierea amplasamentului. ) o B
pCanalizare menajerd - Apele uzate din cadrul parcelelor se vor évacua in bazine vidanjabile etange:

- ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectelor sanitare;

- re din functionarea aparatelor de conditionare. _ _
e dezopré?:ns uzzig‘;xcl:::jgre cole::tate de l:aor;:iectele sanitare, sunt evacuateé gravjtapona! prin cugg:re":
liber3 la bazinul vidanjabil care se va executa in incix‘ltli. {\pele.uzate se vor descérea lfll car:iahzarea pu .|cal
Canalizarea pluviald - Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zépezilor de pe acoperisu
cladirilor sunt evacuate in interiorul proprietitilor, fiind conduse prin sistemn de pante catre spagiile verzi.

Rejcaua dc canalizare pluviala este scparatd de refeaua de canalizare a apelor uzate menajere,

deoarece in cazul unor ploi cu intensitate mare, chiar dacé sunt de scurtd duratd in conductele de canalizare
apelor meteorice regimul de curgere este sub presiune §i orice legalu_ré intre ac.este conducte si refeava de
canalizare apelor uzate menajere ar duce la inundarea cladirii, prin obiectele sanitare.

Apele de pe suprafeele exterioare betonate sunt preluate cu ajutorul unui sistem de pante ctre

zonele amenajate ca spatii verzi. . A . . )
Retele exterioare apd - canal - Canalizarea s¢ va executa, incepandu-se cu partea din aval si mergénd

spre partea din amonte. Fiecare tub pus in opera va fi inainte incercat la impermeabilitate. imbingrile dintre

tuburi se vor face prin mufe etangate cu garniturd din elastomeri.
Pentru evacuarea in exteriorul cladirii a apelor uzate menajere se va realiza o refea din feava de canalizare

tip PVC-KG pentru conducte ingropate.

la reteaua
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Reteaua interioar i iv -
4 de canalizare de la nivelul fiecarei parcele se va decarca in bazin vidanjabil etans pand

la instalarea retelei de canalizare in zona.
Laa s i
ceste retele initiatorii P.U.Z. se vor racorda’bransa in vederea asigurdrii necesarului de apa/ canalizare.

-REGU

ampggaﬁ{eﬁ(/ll’ltugll{ﬁ' LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI - Spatii libere si spatii plantate - Pe

astfel: pent l; studiat se propunc amenajar de spatii plantate conform HCJ Constanta nr.152/2013
: pentru locuinte unifamiliale minim Smp pe locuitor dar nu mai putin de 30% din suprafata terenului

spalii verzi plantate alocate functiunii de locuire.

;.REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMU(RI - gflrdurile spre stradd vor avea iniltimea de minim 2.00 m
in care soclu opac de 0,60 m, partea superioar fiind transparenti realizata din fier forjat, plasid metalica.
lemn sau opac si se recomandi sa fie dublate de gard viu. Pe limitele laterale §i posterioare gardurile vor fi
opace si vor avea inilfimea maxima de 2,60 m aceasta indllime permite mascarea fatd de vecinatati a
ga.rajelor, serelor, etc.; Pentru imprejmuirile pe limitele laterale i posterioare (acolo unde sunt proprietati
private) cu ﬁmdaﬂ;ie si soclu opac este obligatoriu prezentarea acordului autentificat al vecinului/vecinilor.
in cazul in care se doreste sa se realizeze imprejmuiri pe limitele laterale si posterioare (acolo unde

sunt proprietati private), iar gardurile care au fundatie $i soclu opac si nu existd posibilitatea de a lua
retrasd cu S cm in interiorul

acordul autentificat al/ale vecinului/vecinilor. atunci imprejmuirea va fi
construire trebuie atagat procesul verbal de

parcelei, dar la documentatia pentru obtinerea autorizatiei de

intarusare realizat de un cadastrist autorizat. in acest caz proprietarul suporté cheltuielile pentru ingridirea
proprietatii.

najare a teritoriului si urbanism din 29 august 2023 se
entul local de urbanism aferent acestuia (PUZ+RLU)
generat de imobilul - teren 1]
comuna Valu lui Traian, jud.

in urma sedintei Comisiei tehnice de ame
avizeazi Planul urbanistic zonal si Regulam
— PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE
suprafati de 5000 mp, parcela A 394/218, nr. cad. 105020, intravilan,
Constanta, favorabil cu urmitoarelele condifii:

recomandirile si conditiondrile

din avizele/acordurile autoritatilor solicitate
la urmitoarele faze ale proiectului s

-se vor respecta reglementirile,
e va solicita aviz

prin certificatul de urbanism §i avizul de oportunitate;
Directia Judeteana pentru Cultura Constanta;
-amplasarea constructiilor in incintd §i faa de limitele de proprietate se va face cu respectarea conditiilor
stabilite de Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend i sanitate publica privind mediul
de viatd al populatiei §i in conformitate cu prevederile Hotrdrii nr. 525/1996 pentru aprobarea

Regulamentului general de urbanism;

_la urmatoarele faze ale proiectului va evidenfia pe planul de si
destinatia §i de capacitatea constructiilor, conform Hotirdrii Consiliului Judetean Constanta nr. 152/2013
privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi i a numirului minim de arbusti, arbori, plante
decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al jud. Constan{a;

-pentru executarea lucrarilor propuse (amenajri drumuri de acces, amplasare refele utilitagi, etc.) pe z_iltc
terenuri decat cele detinute de beneficiar este necesard obtinerea acordului de;inmoriIor/administratonlor
acestor terenuri; dimensionarea rejelelor stradale se va face conform normelor pentru trafic greu §i se va

asigura in mod obligatoriu acces pentru interventii in caz de incendiu;
ului deginut de titularul proiectului, iar numirul

-locurile de parcare se vor amenaja in limita (incinta) teren
si suprafata acestora se determini in functie de destinafia §i de capacitatea constructiilor, in conformitate cu
525/1996 (republicatd) pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

pentru care existd norme diferite de

prevederile Hotérarii nr. ¢
Pentru constructiile ce inglobeazd spatii cu diferite destinai. '
r fi luate in considerare cele care previdd un numér mai mare de locuri de

dimensionare a parcajelor, vo.

parcare;

-autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea prevederilor Sectiunii 3 — Reguli cu privire

la echiparea tehnico - edilitara, din Regulamentul General de Urbanism aprobat cu Hotardrea nr. 525/1990
licitate prin certificatul de urbanism;

si cu respectarea conditiilor prevazute in avizelele so
350/2001 (actualizatd) privind amenajarea teritoriului si urbanismul: art.

4771 (2) - dupa aprobarea prin hotdrérea consiliului local a PUG si PUZ, primdriile sunt obligate sa
i de documentafia de aprobare a PUG i PUZ cdtre oficiul de cadastru si

transmitd hotdrdrea insofi
publicitate imobiliard, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul

integrat de cadastru §i carle Sfunciard;

tuatie zona de spatii verzi in functie de

-potrivit prevederilor Legii nr.
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-in confor_mltate cu prevederile art. 35 alin (3) din Ordin 233/2016 pentru aprobarea Normelor
n_xetodolc_)glce de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul §i de elaborare
si actualizare a documentatiilor de urbanism - conform prevederilor art. 48”1 alin. (4), din Lege, in termen
de 15 zile de la aprobareua de cdtre Consiliul Local. un exemplar din documentafia de amenajare a
teritorivlui sau de urbanism aprobatd se transmite de catre initiatorul documentaliei, in format tiparit, $i,
dupd caz, in format digital Ministerului Dezvolidrii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea

in Observatorul Teritorial National.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexata si vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.Z. 5i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism

nr. 552 din 12.11.2021 emis de Prim#ria Comunei Valu lui Traian.

ARHITECT SEF,
Eduard FERENCZ

mit,
consilier Maria POFESCU
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