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1. CAPITOLUL | - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

—_—

AMPLASAMENT : Jud. CONSTANTA, Loc. VALU LUI TRAIAN, Parcela A 394/218
BENEFICIAR : TARLEA VALICA SI TARLEA MARIANA
ELABORAT : S.C. BIAMA PRO S.R.L./ S.C. 3R DESIGN CAMP COMANA S.R.L.

DATA : TRIM 1/2023

1.2. Obiectul Studiului de Urbanism

Obiectul prezentei documentatii il constituie studierea stabilirii conditjilor urbanistice
privind parcelarea unor terenuri, proprietate privatd, situate in intravilanul Localitatii Valu lui
Traian, in vederea realizarii de loturi individuale pentru construirea de locuinte unifamiliale
realizarea cailor de acces si echiparea edilitara a parcelelor.

Necesitatea PUZ-ului este mentionata in Certificatul de Urbanism nr. 552/12.11.2021 de
catre autoritatea publica locala a Localitatii Valu lui Traian.

Obiectul prezentei documentatii 1l constituie studierea stabilirii conditiilor urbanistice
privind parcelarea unui teren, in vederea realizarii de loturi individuale pentru construirea de
locuinte unifamiliale, realizarea cailor de acces si echiparea edilitara a parcelelor.

Noua configurare trebuie sa se integreze n specificul UTR-urilor invecinate, in care

dominé functiunile de locuire si servicii.

1.2.1. Surse documentare
- Extrasul CF nr. 105020.

- PUG aferent Loc. VALU LUI TRAIAN Jud.CONSTANTA
- Documentatie cadastrala
- Baza legala folosita la intocmirea PUZ :

-Legea nr.350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - republicata, cu
completarile si modificarile ulterioare.

-AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 8900 din 12.04.2022

1.2.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

Concomitent cu prezentul PUZ au fost intocmite alte studii de urbanism.
-Pentru fundamentarea studiului de urbanism au fost preluate/implementate in studiu
anumite prescriptii din GHID DE ARHITECTURA pentru incadrarea in specificul local din mediu
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rural. ZONA DOBROGEA CENTRALA SI MUNTII MACIN (sursa OAR Romania).

1.2.3. Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo '70.

1.2.4. Metodologia utilizata si legislatia aplicata

Metodologia utilizatd este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.AT. nr. 176/N/16
august 2000.

Documentatia are la baza urmatoarele legi modificate si completate ulterior:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatd si completata
prin Ordonanta nr. 7/2016;

Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor (pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997);

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor;

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

Codul Civil;

2. CAPITOLUL Il - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

2.1.1. Date privind evolutia zonei/disfunctionalitati

Imobilul care face obiectul prezentului studiu, este un teren fara constructii format dintr-o
parcela amplasata in partea de nord a localitatii. Categoria de folosinta a terenului este de
teren intravilan arabil conform extras C.F.

Studiul se Tncadreaza in rezolvarea de ansamblu a zonei propuse prin PUG:

-Zona de locuit, subzona L2 care presupune locuinte unifamiliale si colective mici si
servicii, situate Tn nucleul istoric cu maxim P+2 niveluri.

-In apropiere nu se regasesc elemente naturale sau culturale importante.
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Disfunctionalititi in zona studiata din punct de vedere al:

functiunilor: zona neurbanizaté invecinata cu functiuni agricole;

-fondul construit: in vecinatate fondul construit este format neomogen din cladiri
rezidentiale vechi si noi respectiv anexe gospodaresti, agricole;

-circulatiilor:drumurile existente sunt drumuri de exploatare de pamant si piatra;

-spatii publice amenajate: nu exista spatii publice amenajate in zon;

-echipari tehnico-edilitare: nu exista in zona studiata echipari tehnico-edilitare.

2.1.2. Potential de dezvoltare

Localitatea Valu lui Traian, ce apartine judetului Constanta, a primit statutul urban in
etape diferite ale dezvoltarii sale, in anul 1989 si in anul 2005 ca urmare a politicii urbanistice
din ultimele doua decenii ale secolului XX, rdamanand totusi marcat de antecedenta sa rurala.

Factori favorabili:

Pozitia geograficd pe axa de circulatie rutierda DN 3 Mun. Constanta-Oras Murfatlar
reprezinta un principal factor de dezvoltare a localitatii.

Prezenta resurselor de hidrocarburi si a materialelor de constructie (balast si argila) a
constituit elementul cheie Tn evolutia demografica si transformarea urbana a localitatii.

Acestora li se adauga potentialul fortei de munca si cel agricol ridicat. Prin
dezvoltarea sa economicd, localitatea Valu Iui Traian se inscrie in reteaua de localitati a
judetului Constanta si care, alaturi de alte localitdti urbane din vecinatetea municipiului
Constanta, constituie un pol de dezvoltare al zonei metropolitane.

Comuna Valu lui Traian se afld intr-un proces de dezvoltare continua, stimulat si prin
deciziile administratiei publice locale, una dintre acestea referindu-se la concesionarea sau
acordarea n folosinta gratuitd a unor loturi de teren pentru construirea de locuinte, cunoscut
fiind faptul ca insuficienta spatiilor locative reprezintd o problema foarte greu de depasit mai
ales de tinerii care au hotarat sa isi intemeieze o familie si de catre cei provin sau lucreaza in
Municiupiul Constanta si le este mai facila construirea locuintei in localitatile limitrofe.

2.2. incadrarea in localitate

Proprietatea studiata 1, in suprafatd de 5000 mp din acte (5000 mp din masuratori), este
situata in intravilanul localitatii VALU LUl TRAIAN, in partea de nord si se identifica prin CF
105020 Valu lui Traian Parcela, A394/218.

Zona studiata se pozitioneaza pe un teren plan si delimitat /invecinat cu urmétoarele :

- la nord — DE: 383 (drum de acces);

- la est — Parcela A 394/217 A;

- la sud - Imobil situat in str. Tudor Arghezi, nr. 20; Imobil situat in str. Tudor Arghezi, nr. 18;
- la vest - Parcela A 394/218 A.
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2.3. Elemente de cadru natural
2.3.1. Relief

Localitatea Valu lui Traian este situatd in S-E Judetului Constanta, in unitatea de
relief Podisul Dobrogei de Sud, la contactul dintre Podisul Medgidiei si Campia Litorala.

Caracteristica reliefului Podisului Dobrogei de Sud o constituie reteaua de vai
ramificate care I-au fragmentat puternic.

Localitatea Valu lui Traian este formata dintr-o singura localitate ce a luat nastere
conform noii impartiri administrativ-teritoriale in anul 1967, din satele Valu lui Traian si Valea
Seaca. Cele doua localitati au existat ca localitati distincte sub numele de Hasancea si respectiv
Omurcea, ambele fiind asezate pe cele trei valuri de pamant zise ale lui Traian.

Atat Omurcea cat si Hasancea au fost locuite pana in anul 1856 de catre turci pentru
datare oficiala a localitatii Valu lui Traian apare in octombrie 1925.

In prezent teritoriul administrativ al localitatii este de 6359 ha iar intravilanul comunei
este de 1500 ha.

Populatia se afla intr-o puternica expansiune, numarul locuitorilor ajungand astazi la
peste 17415 de locuitori.

2.3.2. Conditii topoclimatice

Perimetrul localitatii Valu lui Traian este situat in zona climei temperat-continentale,
prezentand o accentuata influenta marina pe cuprinsul unei fasii litorale de 10-15km. Existenta
Marii Negre, cu o permanentad evaporare a apei, asigura umiditatea aerului si totodata provoaca
reglarea incalzirii acestuia.

Regimul temperaturilor:
- temperatura medie anuala: + 11,3° C
- temperatura maxima absoluta: +60°-63° C

v w oA

Numarul de zile fara inghet depaseste 220zile.

Clima litoralului se caracterizeaza printr-un grad de ariditate accentuat ca urmare a unei
cantitati de precipitatii atmosferice foarte mici si neuniform repartizate in cursul anului (cca, 400-
450mm/an), in timp ce evapotranspiratia potentiald este deosebit de ridicatd (cca. 700mm/an).
Deficitul de umiditate este foarte mare (in jur de 300mm/an). Indicele de ariditate cuprins intre
19,3 si 21,1 reflectd practic incadrarea teritoriului respectiv in zona de stepa, caracterizata prin
temperaturi ridicate si deficit foarte puternic de precipitatii, in special in perioada estivala, dar si
la nivel anual.

2.3.3. incadrare seismici

Din punct de vedere seismic, localitatea Valu lui Traian este situata in intregime intr-
0 zona seismica caracterizata prin:
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- zona de intensitate seismica de gradul 7+;(unde 1 semnifica o perioadd medie de
revenire de minimum 50 de ani) pe scara MSK, conform SR 110/1-1993 Zonare Seismica.
Macrozonarea teritoriului Romaniei (figura 2).

- perioada de colt a spectrului de raspuns : Tc = 0,7 sec, conform P100-1/2013.

2.3.4. Conditii morfologice si geomorfologice

Terenurile din zona studiata sunt relativ plane, aproape orizontale sau cu pante line
si pe deplin stabile (neafectate de alunecéri de teren active, prabusiri etc.).

Municipiul Constanta se situeaza in zona de potential scdzut de producere a alunecarilor
de teren, cu probabilitate de alunecare foarte redusa (fig. 7-8), si Tn zona cu cantitati maxime de
precipitatii scazute in 24 ore de 100-150mm, dar nu este afectat de inundatii datorate revarsarii
unui curs de apa sau a scurgerii pe torenti, conform Planului de Amenajare a Teritoriului
National. Sectiunea a V-a. Zone de risc natural.

2.3.5. Conditii geologice

Din punct de vedere al regionarii fizico-geografice, Loc. Valu Lui Traian este situatd in
Dobrogea de Sud, subregiunea litorala (litoralul maritim Sud-Dobrogean).

2.4. Circulatia

Proprietatea studiata, in suprafata de 56 000 mp, este situata in intravilanul localitatii Valu
lui Traian, n partea de NORD.

Localitatea este strabatutd de DN3, artera ce joaca un rol important in relatia in teritoriu,
asigurand astfel accesibilitatea facila (face Iegatura intre Mun. Constanta si Oras Murfatlar).

In incinta studiata accesul se face prin strada Tudor Arghezi, prin strada cu nr.cadastral
115566 (creata in urma PUZ-ului aprobat conform HCL 324/10.12.2021 emisa de Consiliul
Local al Comunei alu lui Traian) si prin strada De:383.

Strada de categoria a IV-a, cu un profil de aproximativ 10 m si se poate amenaja astfel:

7.00 m carosabil si trotuar de 1.50m pe ambele pérti. Circulatia carosabila se desfasoara in
dublu sens.

Mijloacele de transport in comun nu sunt prezente in aceasta zona.

Din analiza situatiei existente reiese necesitatea strézii cu nr.cadastral 115566 si De:383
ca principala zona de acces in zona studiata.

Din analiza situatiei existente reiese necesitatea strazii De:383 ca principal& zona de
acces in zona studiata, care va avea un profil de aproximativ 10m.

Accesul pietonal si auto la teren se realizeaza de pe latura de nord.
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2.5. Ocuparea terenurilor
BILANT TERITORIAL EXISTENT

. Spatii verzi Strazi
ARIA (m?)| P.C.T. | C.U.T |amenajate | Arotuare/spatii
(%) betonate (%)

Aria zona studiatd 7078 0.00 | 0.00 0.00 17.25
Ariateren care a generat PUZ Teren Nr. Cadastral: 105020 (proprietate privatd) 5000 0.00 | 0.00 0.00 0.00
Drum de exploatare acces principal (proprietate publicd) 1221

Suprafete de teren parte din proprietéti private destinate I3rgiri drumului de acces propus 857
Terenul reglementat prin PUZ este conform documentatiei cadastrala liber de constructii.
Singurele functiuni impuse fiind cele reglementate prin PUG Valu lui Traian.
in prezent, nu exista disfunctii intre utilizarile existente in teren.

Aspecte calitative ale fondului construit din zona studiata:

Fondul construit in vecinatatea zonei studiate este reprezentat, preponderent, de locuinte
individuale fara un stil arhitectural aparte, avand o stare precara spre medie.

Se poate observa o tendintd de modernizare a locuintelor nou executate, acestea {inand
cont de cerintele Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G.-ului Valu lui Traian, atat pe parte
estetica cat si de amplasare in parcela.

Prin ansamblul propus, contribuim la sustinerea dezvoltarii zonei rezidentiale aducand un
plus estetic si functional zonei.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:

Zona studiatd prezinta, preponderent, un caracter omogen reprezentativ pentru
functiunea de locuire cu parcelar specific localitatilor rurale, dezvoltate in proximitatea DN3 si
zone de servicii inspre limita intravilanului ceea ce favorizeaza dezvoltarea unui ansamblu mixt
de locuinte si servicii.

Spatii verzi existente:

Spatiile verzi se regasesc in cea mai mare parte in zona centrald de-a lungul Drumului
National DN3A propuse pentru amenajare prin P.U.G. Valu lui Traian. in momentul de fata, pe
terenul reglementat nu existd spatii verzi amenajate, acestea urmand a fi prevazute prin
prezentul proiectul si reprezentate cu titlul orientativ in plansa 3.

In zona studiatd nu exista riscuri naturale de genul: alunecéri de teren, eroziuni, zone
inundabile.

Principalele caracteristici ale zonei sunt:

- prezenta functiunii de locuire si servicii (L2) si intr-o zona ocupatad preponderent de
locuinte individuale (L1, L2).

Proprietatea studiata 1, in suprafata de 5000 mp din acte ( 5000 mp din masuratori), este
situata in intravilanul localitatii VALU LUI TRAIAN, in partea de nord si se identifica prin CF
105020 Valu lui Traian Parcela, A394/218.

Zona studiata se pozitioneaza pe un teren plan si delimitat /invecinat cu urméatoarele :

- la nord — DE: 383 (drum de acces);

- la est — Parcela A 394/217 A;

- la sud - Imobil situat in str. Tudor Arghezi, nr. 20; Imobil situat in str. Tudor Arghezi, nr. 18;
- la vest - Parcela A 394/218 A.
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2.6. Echipare edilitara

Terenurile reglementate vor avea acces la toate retelele edilitare din localitate si anume:
telecomunicatii, gaze, energie electricda (LEA medie tensiune 20KV), iar ulterior la apa si
canalizare. Informatii specifice sunt anexate prezentei documentatii in urma obtinerii avizelor
furnizorilor de utilitati din zona.

in prezent, doar o parte din constructiile din localitate beneficiaza de retele cu apa si
canalizare.

Pentru restul zonelor este in curs de implementare o extindere a retelei de canalizare si
apa.

Teritoriul administrativ este traversat de retele de inalta si foarte inalta tensiune, de o
magistrala de gaze care nu influenteaza/conditioneaza propunerile de reglementari urbanistice.

Reteaua publicad de apa canal din zona se afla in administrarea operatorului RAJA S.A.
CONSTANTA. Conform Avizului de Amplasament nr. 752/13855 din 04.01.2022 existd in
apropiere, pe Str. Tudor Arghezi retea de distributie apa menajera DN 110mm PEHD cu
presiunea de 1,5 atm.si retea de canalizare menajera DN 250mm PVC-KG.

Conform proiectului nr.97/2023 realizat de SC A M.Hydrodesign Studio SRL,
ing.Apolozan Alexandra solutia privind echiparea cu retele de alimentare cu apa si canalizare
menajera fiind urmatoarea:

- Pentru alimentarea cu apd a lotizarii propuse, este necesar sdse realizeze o

extindere a retelei de distributie apa din conducta Dn 100 mm OL ce se afla pe strada
Viei cu conducta principala Dn 110 mm din PEHD, PN 10 PE100. Conducta Dn 110
mm PEHD va avea lungimea totald de 307 m si se va executa pe drumul de
exploatare DE 383 si pe partea esticd a amplasamentului, pe viitpr drum de acces.
Punctul de conexiune a acestei conducte va fi in caminul de vane ce se va monta in
punctul de bransare in conducta de distributie Dn 100, notat CVp. Acesta se va utiliza
si pentru izolarea tronsonului de retea in caz de avarie.

- Pentru evacuarea apelor uzate menajere de la obiectivele propuse de pe parcele se

va realiza intr-un colector menajer principal proiectat Dn 250mm PVC-KG ce se va
poza pe partea estica a amplasamentului, pe viitor drum de acces, in lungime de 125
m si o pantd continud de 1%. Evacuarea apelor uzate colectate prin intermediul
colectorului principal Dn 250 mm PVC-KG se va realiza in statia de pompare ape
uzate proiectata, notatdh SPAU. Acesta va fi constructie subterana, cu diametrul de
1.5m si adancime de 3,0 m si va fi prevazuta cu un grup de pompare format din doua
pompe (1A+1R).

- De la statia de pompare, apa uzatd va fi pompata catre colectorul menajer Dn 250

mm PVC-KG existent pe strada Viei prin intermediul conductei de refulare Dn 75 mm
PEHD. Conducta de refulare va avea o lungime de 520m.
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2.7. Probleme de mediu

Din punct de vedere al calitatii aerului, pe teritoriul localitatii nu existd surse majore de
poluare (unitati industriale, centrale termice).

Arderea combustibilului fosil (carbune, produse petroliere) in surse stationare, respectiv
locuintele si dotarile edilitare, sunt raspunzatoare de incarcarea atmosferica cu un complex de
poluanti gazosi si solizi (SOL. NO, CO, C02, cenusa si zgura). Concluzia este ca poluarea
atmosferica este nesemnificativa in teritoriul localitatii.

Riscul de scadere a calitatii apei este scazut, avand in vedere faptul ca pe teritoriul
localitatii nu sunt unitati economice cu procese tehnologice in urma carora rezultd substante
poluante. In ultimii ani nu au fost semnalate poluéri ale apelor in zona Valu lui Traian.

In prezent exista retea publica de canalizare in zona, astfel in incinta fiecarei parcele
propuse apele uzate au fost colectate in bazine vidanjabile pana la racordarea la canalizare.

Calitatea apei freatice este afectata de poluare din cauza closetelor de tip rural si a
ingrasamintelor chimice utilizate in agricultura, de-a lungul timpului.

De asemenea, un mare risc il reprezinta poluarea cu produse petroliere (detergenti).

Pentru alimentarea cu apa in scop potabil se vor racorda la reteaua publica de apa .

Prin documentatia prezentd avandu-se in vedere parcelarea pentru construirea de
locuinte, nu se pune problema protectiei mediului fatd de marile surse de poluare, unitatile
industriale poluatoare nefiind prezente.

Incinta face parte dintr-un areal cu posibilitdi de creare a spatiilor verzi, prin plantatiile
propuse i zonele verzi / terenuri agricole estimate a fi constituite. Se vor prevedea zone
plantate la limita a minim 30% din suprafata fiecarei parcele confor HCJ 152/2013.

Rezolvarea elementelor poluante la nivelul unitatilor de locuit :

Deseurile menajere se vor colecta separat in containere speciale si preluate periodic prin

societatea de salubritate din zona.

2.8. Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei vor fi prezentate public, in urma procedurii de implicare a publicului in
elaborarea PUZ-ului, conform Ordinului 2701/2010.

3. CAPITOLUL lll - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor si documentelor anterior realizate

3.1.1. Studiu de fundamentare geotehnic pentru PUZ

Concluziile enuntate in studiul geotehnic sunt:
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*in conformitate cu prevederile "Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii” indicativ NP 074/2014, amplasamentul se situeazi in categoria geotehnica cu
urmatorul punctaj:

+ Conditii de teren — terenuri bune respectiv medii — 2 respectiv -3 puncte;

* Apa subterana — fara epuismente — 1 punct;

* Clasif. constructiei dupa categ de importantad — normal3 — 3 puncte;

* Vecinatati - fara riscuri — 1 punct;

 Zona seismica — ag = 0,20 - 3 puncte.

Riscul geotehnic conform punctajului cumulat - 10 respectiv 11* puncte, conform tabelului A1.4
respectiv A1.5 (NP 074/2014), este de tip ,,risc geotehnic moderat”, iar categoria geotehnica
este "2”,
e Adancimea minima de fundare, conditionatd de depasirea adancimii de inghet, si
incastrarea in strat, este Df min = -1,50m fata de nivelul terenului actual. Adancimea de
fundare este conditionata de realizarea tehnica a subsolului proiectat cat si de eventualul
adapost ALA, din datele puse la dispozitie de proiectantul general este in jur de -3,00m/-
2.60m CTA.
La aceasta adancime rezulta ca strat portant orizontul de nisipuri, cenusiu-galbui, cu pietrig mic-
mare, rar bolovanis, indesate.

» Se va evita stignarea in amplasament a apelor din precipitatii, atat in perioada de

executie, cat si pe toatd durata exploatarii constructiei.

¢ Evacuarea apelor pluviale din amplasament si amenajarea suprafetei terenului

fnconjuréator cu pante de scurgere spre exterior si/sau rigole.

e Lucrarile de sapaturda manuald vor fi incadrate in categoria "teren tare" iar cele

mecanizate, in teren "categoria a ll-a".

Se recomanda realizarea de trotuare etanse in jurul cladiriilor, acestea vor avea latimea

minima de 1,00 m si se vor aseza pe un strat de pamant stabilizat, in grosime de 20 cm,

prevazut cu pantd de 5% spre exterior, putand fi confectionate din asfalt turnat sau din
dale, din piatra sau beton, rostuite cu mortar de ciment sau mastic bituminos.

Etanseitatea in timp necesitd o buna compactare a stratului de pamant stabilizat.

* Imobilele se pot construi in conditii geotehnice bune cu respectarea proiectelor de
executie.

3.1.2. Strategia de dezvoltare a localitatii Valu lui Traian

Organizarea si dezvoltarea localitatii va fi subordonata in continuare circulatiilor majore
propuse spre modernizare si supraldrgire, dar va tine cont si de proiectele si programele care
tin de zona metropolitana a Constanta.

Prin propunerile de organizare functionala s-a urmarit:

. a reglementa tipurile de locuire (individuald, colectiva si amplasarea acestora in cadrul
localitatii);
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. a contura zonele mixte, in care sunt permise si alte tipuri de activitati, in afard de
locuire, dar compatibile cu aceasta;

) a definitiva zonele pentru activitati economice, concentrate de-a lungul arterelor
rutiere si feroviare, sau pe fostele terenuri industriale;

. a proteja spatiile verzi publice existente si a propune unele noi pe terenurile
disponibile din intravilan;

o a prelua proiectele aprobate de modernizare a infrastructurii rutiere si de extindere a
infrastructurii edilitare;

. a marca terenurile cu interdictie temporara si definitive de construire;

3.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior

intregul teren pus la dispozitie (5 000 mp) se va impartii in parcele cu suprafata de
aproximativ 258.40-715.42 mp (vezi plan situatia propusa).

Conform Planul Urbanistic General al Localitatii Valu lui Traian pentru terenul studiat sunt
urmatoarele prevederi:
Zona continédnd locuinte unifamiliale si colective mici cu regim de indltime P+2E.

L — ZONA DE
LOCUIT

L2 - SUBZONA DE LOCUINTE MICI SITUATE IN P+2 P.O.T. C.UT.
NOILE EXTINDERI 50% 13
0 ,

—

Parcelele studiate se incadreaza in subzona:
L2 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):
-amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri.

3.3. Modernizarea circulatiei

. Accesul pietonal si auto al terenului se realizeaza din latura de vest si est, din strada
De:383.
. Parte carosabila de 10.00 m (o banda de circulatie pe sens, doua sensuri), trotuar

de 1.50m pe ambele parti a benzii de circulatie. Astfel zona drumului in profil transversal are
7.00m, fiind dedicat accesului carosabil.

. Pe partea carosabila se va institui interdictie de construire.

. Parcarea / stationarea autovehiculelor se va face in incinta proprie;
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Profilele transversale au fost alcatuite incat sa curpinda elemente necesare pentru:

. Circulatie auto si pietonala:

J Retele edilitare;

o lluminat public;

o Sisteme de colectare si scurgerea apelor pluviale (pante transversale, santuri si

pante longitudinale).

3.4. Zonificare functionala - reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Prin Planul Urbanistic Zonal se reglementeaza conditile in care se va putea edifica
viitorul ansamblu de locuinte si servicii.

Pentru realizarea obiectivului documentatiei se propune modificarea prin P.U.Z. a
subzonelor functionale prezente (L) in subzonele:

L2 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

-amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

Utilizari admise

> locuinte individuale;

> locuinte colective mici;

» echipamente publice de nivel rezidential (gradinita, cresd, cabinet medical, farmacie
etc.);

> sercivii de interes general; comert cu amanuntul;

> sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,

expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

> se admit in cadrul locuintelor spatii pentru exercitarea unor profesiuni liberale in

limita a maxim 30% din suprafata locuintei;
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» amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare;

» amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri.

BILANT TERITORIAL PROPUS
BILANT TERITORIAL PROPUS

P.OT. | C.UT. Spai verzi| P2 Detonat
ARIA (m2)}l maxim. |maxim. | amenajate ;
o 50% | 13 |min 30% | Parcelelor
Suprafete rezultate sin studiu (m?) maxim.20%
Suprafatd din terenu! care a generat PUZ destinatd parcelelor propuse (proprietate 3588 1794 | 4665 1077 718
Suprafata destinata prin PUZ circulatiilor de acces publice 1412
Drumuri de exploatare/parti din proprietéti private reglementate prin PUZ pentru largire drunl 2078
Indicatori urbanistici maximali propusi pentru fiecare parcela:
Valorile propuse prin prezenta documentatie de urbanism sunt maximale:
POT 50
CuT 1.3
Spatii verzi min. 30 %
Nr. Lot Steren (mp) [Sconstruit (mp){Sdesfasurat(mp)(S spatii verzi(min.30%)|Spatii betonate (max.)
Lot 1//12 289.00 144.50 375.70 86.70 57.80
Lot| 2//12 258.40 128.20 335.92 77.52 51.68
Lot| 3//12 268.40 129.20 33592 71.52 5168
Lot| 4//12 258.40 128.20 335.92 771.52 51.68
Lot| 5//12 258.40 129.20 33582 171.52 5168
Lot| 6//112 26840 128.20 335.92 771.52 51.68
Lot| 7[/12 258.40 129.20 33582 77152 5168
Lot| 8/12 25840 129.20 335.92 771.52 51.68
Lot| 9//12 258.40 129.20 336582 7752 5168
Lot | 10//12 258.40 129.20 335.92 77.52 51.68
Lot|11//12 25840 128.20 335.82 7752 51.68
Lot|12//12 71540 357.70 930.02 21462 143.08

Retrageri minime : (Conform plansei 4.- Reglementari urbanistice)

Fata de aliniamentul strazilor:
-Fata de strada proiectata de acces pe parcela: 3.00m de la limita de proprietate.

Retrageri fata de limitele laterale ale parcelei:

-In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineaza
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cu o cladire retrasa si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire
se poate alipi de calcanul existent (daca existd acordul autentic al partilor) sau nu, iar fata de
limita opusé se va retrage la o distantd minima de 60 cm fata de limita de hotar (daca nu exista
deschideri de usa sau fereastra), iar peretele sa fie tip calcan. Pentru imobilele care nu se
doreste sa fie realizate cu perete tip calcan,distanta minima va fi de 60 cm intre limita de
proprietate si streasina. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor
exprimat printr-un inscris autentic;

-In cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase sau nu fata
de limitele parcelelor, noua cladire avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale,
distanta minima va fi de 2.00 m fatd de limita de proprietate. Este obligatorie pastrarea unei
distante de cel putin 2.00 m intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin
si balcon (ména curenta a balustrazii) ce ar fi orientate catre acest fond.

-In cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase sau nu fata
de limitele parcelelor, noua cladire neavand gol de usd sau fereastrd ale unor incaperi
principale, distanta va fi de 60 cm fata de linia de hotar, iar peretele sa fie tip calcan. Pentru
imobilele care nu se doreste sa fie realizate cu perete tip calcan, distanta minima va fi de 60 cm
intre limita de proprietate si streasina. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin
acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic;

-In cazul ferestrei de lumina (tip cérémid4 de sticld (nevada) sau geam fix mat) poate fi montata
fara limita de distanta;

-Distanta minima de la limita de proprietate unde se pot monta goluri de usi si ferestre este de
2.00 m de la peretele finit din dreptul golului pana la limita de hotar.

Retrageri fata de limita posterioara a parcelei :
- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de minim 2.00 m. Orice derogare
de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic.

Nota generala: Modul de amplasare a constructilor pe lot va avea la baza
reglementarile prezentului PUZ, codul civil, normativele si legislatia in vigoare la data tntocmirii
proiectului privitoare la distanta minima dintre constructii, insorire, sigurantd si stabilitate,
sigurantd la incendiu si celelalte cerinte de calitate. In cazul zonelor construite unitar,
propunerile de amplasare se vor conforma fondului construit existent.

Descrierea viitoarei investitii:

Proiectul ce face obiectul acestei documentatii implica reconfigurarea zonei studiata prin
P.U.Z. in vederea construirii unor locuinte, plus toate utilitatile si amenajarile aferente
functiunilor propuse. Serviciile propuse: birouri, functiuni comerciale, servicii profesionale si
activitati manufacturiere, servicii financiar-bancare; sport-intretinere-recreere, farmacii, mici
magazine alimentare.

Prevederiladaptiri conform “GHID DE ATHITECTURA PENTRU INCADRAREA iN
SPECIFICUL LOCAL DIN MEDIUL RURAL - ZONA DOBROGEA CENTRALA S| MUNTII
MACIN” (Ghid O.A.R., www.oar.archi):

Modul de amplasare a constructilor pe lot va avea la baza reglementarile prezentului
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PUZ, codul civil, normativele si legislatia in vigoare la data intocmirii proiectului privitoare la
distanta minim& dintre constructii, insorire, siguranta si stabilitate, sigurantd la incendiu si
celelalte cerinte de calitate. In cazul zonelor construite unitar, propunerile de amplasare se vor
conforma fondului construit existent.

Acoperisul va fi cat mai simplu, cu doua sau patru ape, cu pante egale, cu stresinile si
coamele orizontale. Nu se admit forme si pante provenite din alte zone climatice sau
geografice. Stresinile vor fi cat mai scurte (25 — 60 cm la cornisa si maximum 30 cm la frontonul,
in functie de materialul din care este executat acesta). In functie de invelitoare, panta va fi de
maxim 70% la cele din olane (maxim 90% la tigle in localitatile in care acest unghi este
specific). Se interzic turnuletele. Podul se poate lumina natural cu mici lucarne, sau, daca
structura invelitorii de tigla permite, cu tigle transparente inserate in cdmp. Se recomanda sa
existe o diferentad de cotad de minim 30 cm intre ndltimea cladirii principale (cea de la strada) si
cladirile anexe sau cele care sunt construite pe locul acestora. Nu se admite sub nicio forma ca
inaltimea cladirilor construite in zona anexelor sa depaseasca inaltimea cladirii principale de la
strada. Se accepta si acoperiri cu pantd mica, de minimum 15%, dar cu invelitoare din strat
inierbat cu vegetatie locala si doar acolo unde relieful permite si sunt necesare solutii speciale
de integrare in peisaj: volume mari, (semi)ingropate, garaje sau spatii tehnice partial sau total
ingropate, care pentru integrare in peisaj se acoperi cu strat vegetal. in acest caz, se permite
utilizarea membranelor din PVC sau a celor bituminoase in alcatuirea invelitorii, greu vizibile.

Raportul plin-gol. in raportul plin-gol al fatadelor predomina plinul. Ferestrele vor fi
orientate de regula spre partile insorite, nu spre nord. Daca dimensiunile ferestrei rezultate din
necesitati functionale sunt mai mari, se vor face diverse tipuri de mascari. Se interzic
suprafetele mari vitrate, nejustificate functional in alte situatii decat cele asociate unor verande.
Se vor lua ca exemplu golurile anexelor gospodaresti caracteristice locului, sau golurile vor fi
mascate cu traforuri, scandurd, obloane, etc.. Ferestrele vor respecta proportiile traditionale si
in ceea ce priveste canaturile si dispozitia traverselor si sprosurilor. Golurile de fereastra trebuie
sa aiba forme si proporiii specifice zonei, respectand dispunerea logica generald pe fatade
(simetrie, dipunere axialda). Se admit ca accente compozitionale bine justificate (deschidere
catre peisaj, folosire pasivd a energiei solare), altele decat verandele, panourile vitrate de
dimensiuni mai mari, dar nu pe mai mult de 40% din suprafata fatadei. Nu se permit goluri de
forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon, etc..

Elementele de fatada. Elementele regulatoare care creeaza liniile principale ale
fatadelor sunt determinate de linia de coama (obligatoriu orizontald), de linia de streasina,
prispa, soclu (maxim 50cm de la nivelul terenului amenajat). Orizontalitatea acestora constituie
caracteristica principald a arhitecturii dobrogene.

La vopsitoria fatadelor nu se vor folosi culori tari, contrastante. Se va opta pentru
folosirea nuantelor naturale ale materialelor folosite sau a unor culori si nuante nesaturate,
apropiate de cele naturale.

Culorile vor fi naturale, commune, atat cele pentru materialele de invelitoare (nuante de
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maro roscat), cat si cele pentru alte elemente constructive sau tehnologice ( jgheaburi,
astereald, glafuri,tamplarie). Nu se vor folosi culori stridente sau saturate, indicat este
pastrarea/imitarea cat mai fideld a nuantei si texturii lemnului pentru elementele de fatada.
(nuante de maro).

Nu este recomandatd placarea, Tmbracarea peretilor cu lemn, piatra, tabl3,
ancadramente stilistice imitand astfel constructii specifice altor zone, cum ar fi zonele montane,
centrele vechi orasenesti, castele medievale etc..

Amenajarile exterioare. Climatul caracterizat prin nivel anual redus de precipitatii
face inutild pavarea cu materiale durabile a platformelor gospodaresti si a aleilor. Curtile pot fi
inierbate lasate cu alei din pamant galben, batatorit,. pavajul cu dale (piatra, caramida, etc)
poate fi aplicat pe suprafete minime (alei, trotuare, parcari auto.

Platformele si aleile din beton exterioare desi sunt folosite la scara larga in localitate nu
sunt recomandate, datorita faptului cd impermeabilizeaza solul si in timp datorita inghetului se
exfoliaza si crapa devenind inestetic..

imprejmuirile sunt recomandate s se realizeze cu indltimea care permite vederea
peste gard si sunt alcatuite, de reguld, din soclu si panouri din scanduri de lemn lasat in
culoarea naturala, varuit sau vopsit albastru sau verde. Pentru separari functionale in interiorul
gospodariei, se recomanda folosirea de diverse alte materiale aflate la indemana: trestia, stuful,
nuielele de salcie.

Performanta energetica

Se pot folosi in continuare sistemele de incalzire traditionale, sau seminee, cu
respectarea conditiilor de construire si utilizare, pentru protectia impotriva incendiilor. Gazul
metan si curentul electric se pot utiliza si impreunad cu tehnologii alternative de producere a
energiei termice, pentru asigurarea unui minim grad de independentd energetica. Dintre
acestea, enumeram: = Panouri solare si panouri fotovoltaice; = Pompele de caldura (in
variantele aer-apa, sol-apa, apa-apa, in functie de caracteristicile terenului); = Cazane cu
combustibil solid regenerabil (biomasa si/sau combustibil rezultat in urma reciclarii); = Eoliene la
scara redusa, cu conditia sa nu afecteze peisajul. in aceasta privinta, este necesara intocmirea
unui studiu de amplasare.

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

Instalatii sanitare:

- Sursa de apa:

Alimentarea cu apa se va realiza la nivelul fiecarei parcele prin bransament la reteaua
publica de alimentare cu apa aflata in apropierea amplasamentului.

- Canalizare menajera:
Apele uzate din cadrul parcelelor se vor evacua in bazine vidanjabile etanse:
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-ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectelor sanitare inclusiv a WC-
urilor;
-ape de condens provenite din functionarea aparatelor de conditionare.
Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare, sunt evacuate gravitational prin
curgere libera in reteaua internd de canalizare. Apele uzate vor fi deversate la reteaua de
canalizare sau intr-un bazin de vidanjare etans pana la extinderea serviciul public de canalizare.

- Canalizarea pluviala:

Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul cladirilor
sunt evacuate in interiorul proprietatilor, fiind conduse prin sistem de pante catre spatiile verzi.

Reteaua de canalizare pluviald este separatd de reteaua de canalizare a apelor uzate

menajere, deoarece tn cazul unor ploi cu intensitate mare, chiar daca sunt de scurtd durata in
conductele de canalizare apelor meteorice regimul de curgere este sub presiune si orice
legaturd intre aceste conducte si reteaua de canalizare apelor uzate menajere ar duce la
inundarea cladirii, prin obiectele sanitare.

Apele de pe suprafetele exterioare betonate sunt preluate cu ajutorul unui sistem de
pante catre zonele amenajate ca spatii verzi

- Retele exterioare apa — canal:

Canalizarea se va executa, incepandu-se cu partea din aval si mergéand spre partea din
amonte. Fiecare tub pus in opera va fi inainte incercat la impermeabilitate. Imbinarile dintre
tuburi se vor face prin mufe etansate cu garnitura din elastomeri.

Pentru evacuarea in exteriorul cladirii a apelor uzate menajere se va realiza o retea din
teava de canalizare tip PVC-KG pentru conducte ingropate.

Reteaua interioard de canalizare de la nivelul fiecarei parcele se va decarca in bazin
vidanjabil etans pana la instalarea retelei de canalizare in zona.

Racordarea la apé si canalizare a cladirior se vor realiza in conformitate cu solutia
rezultata prin proiectele de bransament.

In urma parcelérii terenurilor vor rezulta etapizat un maxim de 12 de locuinte unifamiliale
cu maxim 48 locuitori (3-4 locuitori/ locuinta).

Breviarul de calcul de consum a fost realizat pentru valori maxime de ocupare , pentru o
perioada de 30 ani.
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BREVIAR DE CALCUL
Breviarul de calcul s-a intocmit conform prevederilor SR 1343-1/2006 si SR 1846-1/2006.

Nr. locuitori = | 48llocuitori Kei | 1.4 Kp | 1.15
Debit specific de aps qg = | 18Cilfom zi Ko | 2.6 Ks | 1.05

Ipoteza de calcul: 5-a considerat ca gospodaériile vor fi dotate cu instalatii de ap rece, cald si canalizare
cu preparare individual3 a apei calde.

1. Debite caracteristice ale necesarului de api

1.1. Qzimed n = (N x qg} / 1000 = 8.64 mc/zi
1.2. Qzimax n = Kzi x Qzimed n = 12.10 mc/zi
1.3.Qomaxn=(Kox Qzi) /24 = 1.31 mc/h  0.364 /s

2. Debite cerintd apéa
2.1. Qzimed s = Kp x Ks x Qzimed n = 10.43 mc/zi

2.2. Qzimax s = Kzi x Qzimed s = 14.61 mc/zi
2.3. Qomax = (Ko x Qzimaxs ) f 24 = 1.58 mc/h= 0.44 |/s
2.4. Qomin = (0,10 x Qzimax s) / 24 = 0.06 mc/h= 0.021/s

3. Debite apid uzatd menajers
Conform STAS 1846-1/2006 Qu = Qs

3.1. Qu zimed = 10.4 mc/zi
3.2. Quzi max= 14.6 me/zi
3.3.Quomax= 041/s
3.4.Quomin= 00 1/s

Instalatii electrice:

Alimentarea cu energie electricd a cladirior se vor realiza in conformitate cu solutia
rezultata prin proiectele de bransament.

3.6. Protectia mediului

Dupa terminarea lucrarilor de construire a cladirilor si a lucrarilor de infrastructura, se va
realiza o sistematizare pe verticala a zonei, se va amenaja zona verde prin plantatii si se vor
marca toate arterele de circulatie.

Pentru colectarea deseurilor menajere si tehnologice specifice, se vor incheia contracte
de salubrizare cu unitati specializate.

Avand in vedere ca toate lucrarile ce urmeaza sa se realizeze vor fi incepute in anul
2023-2024 dupa aprobarea P.U.Z.-ului si obtinerea Autorizatilor de Construire, devine
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obligatorie alegerea utilajelor si a tehnologiei corespunzéatoare normelor U.E.
Sursele de zgomot si vibratii:
Ansamblu va avea in dotare echipamente silentioase.

¢ Indicele de izolare la zgomot aerian:

- se vor respecta normele aprobate de transmitere prin elementele de constructie
(pereti, plansee) a zgomotului perturbator (masurat in dB)

¢ Indicele de izolare la zgomot de impact al planseului:

- se vor respecta normele aprobate de transmitere prin plansee a zgomotului de
impact (masurat in dB)

o Tmbunététirea izolarii pardoselilor la zgomot de impact:

- Tmbunatatirea izolarii la zgomot de impact se va realiza diferentiat, in functie de tipul
incéperilor si al pardoselilor utilizate, astfel incat prin aditionare sa se realizeze valoarea
admisibild a indicelui pentru ansamblul planseu si pardoseala.

Viitoarea investitiei nu afecteaza mediul inconjurator.

3.7. Consecinte economice si sociale

Avand in vedere faptul cad Localitatea Valu lui Traian este n continuad dezvoltare
economica si sociald, construirea unui ansamblu de locuire si servicii va fi una profitabila atat
pentru investitorul privat, cat si pentru autoritatea publica locald, prin asigurarea de locuinte si a
fortei de munca. De asemenea, prin viitoarea functiune este sustinut specificul zonei, cel de
locuire.

Principalul obiectiv este acela a asigura conditii optime din punct de vedere urbanistic;
pentru realizarea obiectivului propus, prin stabilirea unor reglementari care sa nu intre in conflict
cu vecinatatea si sa asigure buna functionare a viitorului ansamblu rezidential.

Investitia este oportund deoarece va fi valorificat din punct de vedere arhitectural-
urbanistic si economic terenului reglementat.

Concretizarea masurilor de protectie a mediului si de impact vizual, proprii zonei
abordate.

3.8._ Categoriile de costuri si planul de investitie

Pana la transferul catre autoritatile publice a terenurilor destinate circulatiilor si utilitatilor
beneficiarul PUZ este obligat s3 amenajeze si sa intretind drumurile de acces proiectate
respectiv sa asigure din investitii private aducerea utilitatilor la nivelul parcelelor proiectate.

Lucrarile de racordare si bransare individuale al noilor parcele la retelele edilitare publice
se suporta in intregime din fonduri private de catre beneficiarul lucrarilor de constructii finale.
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PLANUL DE INVESTITIE P.U.Z. 03/2021

S(mp) |INV. PRIVATE| INV. PUBLICE
SUPRAFATA TERENURI CARE AU GENERAT PUZ 7078
SUPRAFATA TEREN PROPRIETATE PRIVATA DESTINATA PARCELARH 3588
SUPRAFATA TEREN PROPRIETATE PRIVATA DESTINATA CIRCULATILOR PUBLICE 3490
AMENAJARE RETELE EDILITARE 3480 100% 0%
AMENAJARECIRCULATI (CAROSABIL/PIETONAL) 3490 100% 0%
SUPRAFATA REGLEMENTATA 7078
SUPRAFATA TERENURI CARE AU GENERAT PUZ 7078
TEREN PROPRIETATE PUBLICA DESTINATA CIRCULATHLOR PUBLICE (DRUM DE ACCES ACTUAL 7m) 2078
TEREN PROPRIETATE PRIVATA DESTINATA CIRCULATHLOR PUBLICE (LARGIRE DRUMURI DE ACCES) 857

ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIE!

1-Intocmirea si aprobarea PUZ

2-Parcelarea/dezmembrarea cadastrala a terenutui conform proiectului aprobat
3-Extinderea retelelor edifitare, in baza unor proiecte specifice

4-Amenajarea drumurilor de acces

PLANUL DE ACTIUNE P.U.Z 03/2021
operatiuni specifice implemntiril studiuful de urbanlsm cheftuleli partiale/totale in sarcina

investitorilor privati 100%

1. Operafiuni notariale privind circulatia imobikiard, in scopul Birgirii amprizei drumului pe trassul de la limita strézilor.

! T
12. Operatiuni in scopul dezmembrarii cailor de circulatie-drumuri si a altor ferenuri pentru dotéri de utilitate publicé i i o
3 Emiterea CU/AC/ordinului de Tncepere a execufiei pantru extinderea refelelor edilitare $i pentru dotari de uiilitate

PUNG 5 investitorilor privati 100%
'4. Operatiuni Tn scopul dezmembrarii lofurilor construibile din zona studiatd investitorilor privati 100%
|5. Emiterea CL/AC/ordinului de ncepere a executiei pentru a): investiliile de baza cu functiunea dominanta de investitosilor privai 100%

locuire si b): executarea bransamenteior

16. Emiterea CU/AG/ordinului de fncapsre a executieifiucrérile de execuie peniru
|a).amenajare drumurilor de acces

|b) dotéri de utilitate publica

a}investitie privatd 100%

i7. Receplie la tarminares lucrarilor, In conditiile art. 22, K 1) din legea 1071995

4. CAPITOLUL IV - CONCLUZII, msum \

tesutul eXIstent fara a crea disfunctii cu vecmé’tatea ;pﬂn respecta ea legislatiei in vigoare.

Planul Urbanistic Zonal este Tn curs défaVIZL “urmandsa fi supus dezbaterii si avizarii
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea en;orluru"? in caﬁ’rul Consiliul Local.

Planul Urbanistic Zonal se va supune e "z _}u”’sn aprobarii Consiliului Local al
Localitatiii Valu lui Traian, dupa care, reglementarile cuprinse in documentatie vor fi respectate
conform prevederilor legale n vigoare.

Pentru realizarea investitiei, beneficiarul va face demersurile necesare in continuare,
potrivit legilor Tn vigoare.

Toate cheltuielile pentru asigurarea utilitdtilor si amenajarea cailor de acces propuse in
acest proiect se vor face comform planului de investitie enuntat anterior. Dupa realizarea
acestora terenurile amenajate destinate circulatiilor publice conform prevederilor P.U.Z. vor fi
cedate Tn administrarea autoritatii locale in termenul stabilit prin hotarare HCL.

intocmit, Proiectant general,

Arh. DUMITRU-RADU POPESCU
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