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Jud. CONSTANTA

Ca urmare a cererii adresate de SC ANDRA INTERNATIONAL SRL cu
domiciliul in jud.Constanta, str.Calea Dobrogei, nr.260A, inregistrata sub nr. 7171 din
28.03.2023.

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privnd amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 7171 din 28.03.2023

» pentru elaborarea Planului urbanistic zonal: Plan urbanistic zonal Parcelare —
Parcela L148/1, L150, L152, L154
» generat de imobilele situate in Comuna Valu lui Traian, Parcela L148/1, L1150,
L152, L154 judetul Constanta, suprafata de 430500 mp, conform Certificatului de
Urbanism nr.55/17.02.2023.
» curespectarea urmdtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza s3 fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal:

Proprietatea studiata 1, in suprafatd de 30500 mp din acte si din
masuratori, este situata in intravilanul localitatii VALU LUl TRAIAN, in partea
de nord si se identifica prin CF 104032 Valu lui Traian Parcela L148/1 Valu
lui Traian.

Zona studiata se pozitioneaza pe un teren plan si delimitat /invecinat
cu urmatoarele :

- la nord - IE 114806 ;

- la vest — DE 143 - IE 112164;
-la sud — IE 104113;
-laest—DE 156, IE 112163

Proprietatea studiata 2, in suprafata de 155000 mp din acte si din
masuratori, este situata Tn intravilanul localitatii VALU LUl TRAIAN, in partea
de nord si se identifica prin CF 104113 Valu lui Traian Parcela L150 Valu lui
Traian.

Zona studiata se pozitioneaza pe un teren plan si delimitat /invecinat
cu urmatoarele :

- la nord — IE 104032 ;
- lavest - DE 143 - IE 112164;



- la sud — DE 151;
-laest—DE 156, IE 112163

Proprietatea studiata 3, in suprafata de 124100 mp din acte si din
masuratori, este situata in intravilanul localitatii VALU LUI TRAIAN, in partea
de nord si se identifica prin CF 104161 Valu lui Traian Parcela L152 Valu lui
Traian.

Zona studiata se pozitioneaza pe un teren plan si delimitat /invecinat
cu urmatoarele :

- la nord — DE 151 ;

- la vest — DE 143 - IE 112164;
- la sud — DE 153;
-laest-DE 156, I[E 112163

Proprietatea studiata 4, in suprafatd de 120900 mp din acte si din
masurétori, este situata in intravilanul localitatii VALU LUI TRAIAN, in partea
de nord si se identifica prin CF 104115 Valu lui Traian Parcela L154 Valu lui
Traian.

Zona studiata se pozitioneaza pe un teren plan si delimitat /invecinat
cu urmatoarele :-

- la nord — DE 153 ;

- la vest — DE 143 - IE 112164;
- la sud — DE 155;

-la est — DE 156 , IE 112163




2.Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servitutii:
Ca unitate teritoriala de referintd terenul se afld in zona L2 (locuinte mici
situate in noile extinderi cu maxim P+2 niveluri).

3.Indicatorii urbanistici obligatorii- limite minime i maxime:
Fata de aliniamentul strizilor:

Fatd de strada proiectatd de acces pe parcele: 3,00m de la limita de proprietate
pentru ansamblurile cu regim de indltime P, P+1.

Fatd de strada proiectatd de acces pe parcele: 5,00m (3m+2m) de la limita de
proprietate pentru ansamblurile cu regim de indltime P+2 si peste.

La intersectiile dintre strdzi, aliniamentul si fie respectat la strada
predominanta.

Fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

-In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza pe una dintre
limitele laterale cu o clddire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturad
se invecineazi cu o cladire retrasd si avand pe fatada laterald ferestre ale unor incaperi
principale, noua cladire se poate alipi de calcanul existent (daca existd acordul autentic
al partilor) sau nu, iar fatd de limita opusa se va retrage la o distantd minimi de 60 cm
fata de limita de hotar (daca nu exista deschideri de usi sau fereastrd), iar peretele sa
fie tip calcan. Pentru imobilele care nu se doreste sa fie realizate cu perete tip
calcan,distanfa minimd va fi de 60 cm intre limita de proprietate si streagini. Orice
derogare de la distanta minima se poate face prin acordul pértilor exprimat printr-un
inscris autentic;

-In cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase sau
nu fatd de limitele parcelelor, noua clidire avind pe fatada laterald ferestre ale unor
incéperi principale, distanta minima va fi de 2.00 m fata de limita de proprietate. Este
obligatorie pistrarea unei distante de cel putin 2.00 m intre fondul, ingradit sau
neingradit, apartinind proprietarului vecin si balcon (ména curenti a balustrizii) ce ar
fi orientate cétre acest fond.

-In cazul in care cladirea se invecineazi pe ambele laturi cu cladiri existente retrase sau
nu fatd de limitele parcelelor, noua cladire neavand gol de usa sau fereastra ale unor
incéperi principale, distanta va fi de 60 cm fata de linia de hotar, iar peretele sa fie tip
calcan. Pentru imobilele care nu se doreste sa fie realizate cu perete tip calcan, distanta
minima va fi de 60 cm intre limita de proprietate si streasind. Orice derogare de la
distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic;
-In cazul ferestrei de lumina (tip caramida de sticld (nevada) sau geam fix mat) poate fi
montatd fard limita de distanti;

-Distanta minima de la limita de proprietate unde se pot monta goluri de usi si ferestre
este de 2.00 m de la peretele finit din dreptul golului pana la limita de hotar.

Retrageri fatd de limita posterioara a parcelei :

- Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantd de minim 2.00 m. Orice
derogare de la distanta miniméa se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un
inscris autentic



¢ Imprejmuiri: gardurile spre stradd vor avea inaltimea de minim 2,00 m din care
soclu opac de 0,60 m, partea superioari fiind transparenta realizati din fier forjat, plasi
metalicd, lemn sau opac si se recomandi s3 fie dublate de gard viu. Pe limitele laterale
si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea iniltimea maxima de 2,60 m aceasti
inaltime permite mascarea fata de vecinatiti a garajelor, serelor, etc.;

¢ in cazul in care se doreste si se realizeze imprejmuiri pe limitele laterale si
posterioare (acolo unde sunt proprietati private), iar gardurile care au fundatie i soclu
opac §i nu existd posibilitatea de a lua acordul autentificat al/ale vecinului/vecinilor,
atunci imprejmuirea va fi retrasd cu 5 cm in interiorul parcelei, dar la documentatia
pentru obtinerea autorizatiei de construire trebuie atagat procesul verbal de intirusare
realizat de un cadastrist autorizat. In acest caz proprietarul suportéd cheltuielile pentru
ingradirea proprietatii.

Descrierea viitoarei investitii:

Proiectul ce face obiectul acestei documentatii implicd reconfigurarea zonei
studiate prin P.U.Z. in vederea construirii unor locuinte, plus toate utilitifile si
amenajdrile aferente functiunilor propuse. Serviciile propuse: birouri, functiuni
comerciale, servicii profesionale si activitati manufacturiere, servicii financiar-bancare;
sport-intrefinere-recreere, farmacii, mici magazine alimentare. La limita vesticd, cu
deschidere la strada principalad de acces sunt prevazute loturi cu functiuni mixte
(LOCUINTE, SERVICII, COMERT, ECHIPAMENTE EDILITARE).

Indicatori urbanistici maximali propusi pentru fiecare zonificare functionali

propusa :

L2 - aproximativ 50 % parcele pentru constructii de locuinte- Zona mixta
continind locuinte, servicii cu regim de indltime P+2E (pastrarea
prescriptilor actuale conform PUG)

POT 50 %
CUT 1.3
Spatii verzi min. 30%

M- aproximativ 20 % ZONA MIXTA LOCUINTE-SERVICII cu regim de

indltime P+4E, P+8E
POT 60 %
CUT 3
Spatii verzi min. 30%

IS- aproximativ 10% ZONA INSTITUTILOR PUBLICE SI SEVICIILOR DE
TIP COMERCIAL

POT 60 %
CUT 3
Spatit verzi min. 30%

A- aproximativ 5% ZONA  ACTIVITATILOR INDUSTRIALE
NEPOLUANTE/DEPOZITARE
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POT 60 %
CuT 2,5

Spatii verzi min. 30%

V1- aproximativ 10% ZONA SPATIILOR VERZI AMENAJATE/
RECREERE SI EDUCATIE

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE- aproximativ 5% Alte functiuni necesare
sustinerii dezvoltarii urbane, clidiri pentru culte, clidiri tehnico-edilitare etc.

In zona supusi studiului nu exista retea de utilititi. Terenurile propuse pentru
studiu sunt situate in jud. Constanta, in intravilanul localitatii Valu lui Traian, avind
deschidere la DE 27 si DE 348.

4.Dotérile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor,
utilitatilor:

Accesul auto si pietonal cétre zona supusi studiului se va face din DE 156 si

DE 143.
-Utilitatile (alimentare cu apa, alimentare cu energie electricd, retea de canalizare
menajerd, retea de gaze naturale, amenajirile de accese-drumuri si trotuare) in zona
studiatd vor fi asigurate de catre beneficiari/initiatorii P.U.Z-lui si cad in obligatia
initiatorului P.U.Z.-1ui.

Asigurarea utilitafilor precum si realizarea cdilor de acces se vor face de
inifiatorii P.U.Z.-lui cu stricta respectare a prevederilor legi 50/1991, republicatd cu
modificérile si completérile ulterioare.

Initiatorii/beneficiarii P.U.Z.-lui nu vor putea instrdina loturile rezultate in urma
realizdrii P.U.Z. —lui decét dupi ce se vor asigura realizarea utilititilor si a acceselor
pentru toate loturile rezultate.

Se va putea emite o singurd autorizatie pe un singur lot de teren inainte sa se
asigure utilitatile si si se realizeze accesele auto si pietonale, dar la documentatia pentru
obtinera certificatului de urbanism pentru construire, se va prezenta o declaratie
notariald din care si reiasd ca receptia la terminarea lucrarilor se va putea face doar
dupa asigurarea utilitatilor si a acceselor auto si pietonale conform PUZ.

5.Capacititile de transport admise

Capacitatea de transport maximi admisd - max. 3,5 to. Exceptie vor face
magsinile si utilajele folosite pentru realizarea lucrarilor de construire accese si utilitati
in zona studiata. Beneficiarii/initiatorii PUZ-lui vor solicita si vor face demersuri pentru
autorizarea individuald a acestora pentru o perioada determinati.

6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
PUZ:
-aviz RAJA;
-aviz ENEL;
-aviz CONSILIUL LOCAL VALU LUI TRAIAN
-aviz GAZE NATURALE
-aviz ORANGE



-aviz PROTECTIA MEDIULUI- AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI
CONSTANTA

-aviz TRANSELECTRICA

-aviz TRANSGAZ SA MEDIAS

-aviz COMISIA DE CIRCULATIE

-aviz DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CONSTANTA
-aviz CONPET

-aviz ANIF

-aviz DSP

-aviz CONSILIU JUDETEAN CONSTANTA

-Studiu Geotehnic.

-Studiu Topografic

-Studiu de Circulatie

7.0bligatiile initiatorului P.U.Z ce deriva din procedurile specifice de informare
si consultare a publicului (amplasare panou pentru informare §i consultare a publicului).

Categoriile de preturi privind proiectarea, avizarea, verificarea, urmdrirea,
obiectivelor de utilitate publicd (drumuri, trotuare, alimentare cu api, alimentare cu
energie electricd, canalizare menajerd, retea de gaze) vor fi suportate de beneficiarul
PUZ-lui.

Se va putea emite o singurd autorizatie pe un singur lot de teren fnainte si se
asigure utilitatile si sa se realizeze accesele auto si pietonale, dar la documentatia pentru
obtinera certificatului de urbanism pentru construire, se va prezenta o declaratie
notariald din care si reiasa ci receptia la terminarea lucrarilor se va putea face doar
dupd asigurarea utilitatilor si a acceselor auto si pietonale conform PUZ. Pentru
celelalte loturi se vor putea solicita autorizatii de construire doar dupi asigurarea
utilitatiilor.

Se va preciza modul de rezolvare a racordarilor drumurilor proiectate la
drumurile, aleile existente.

Titularul/titularii actuali/viitori ai investitiei trebuie si fie informati in mod
corect cu privire indeosebi a costurilor si a categoriilor de investitii ce trebuiesc
suportate de proprietari (investiori) pentru a se evita incertitudinile ulterioare.

In vederea supunerii spre aprobarea Consiliului Local Valu lui Traian a PUZ-
lui elaborat pentru parcela Parcela A407/3/1 si Parcela A407/3/2, toate documentele
solicitate in prezentul Aviz de Oportunitate sunt obligatorii.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.113/11.04.2022, emis de Primiria Valu lui Traian.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in datade ....................
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