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Nr.2708 din 06.02.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU
DOCUMENTATIA PLAN URBANISTIC ZONAL
“P.U.Z. — Parcelare teren pentru construire locuinte Parcela 1.186, Parcela 1.183.
Parcela A186/2”
Localitatea Valu lui Traian Parcela L186, Parcela L183, Parcela A186/2, nr.cadastral
107760, 104121, 104037, judetul Constanta, suprafata terenului studiat — 72147 mp
Initiatori: SC ANDRA INTERNATIONAL SRL si MURAT LEVENT

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si a HCL Valu lui Traian
nr.163/18.06.2014 privind ,,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”, s-a intocmit prezentul raport
privind Planul Urbanistic Zonal “P.U.Z. — Parcelare teren pentru construire locuinte
Parcela L186, Parcela L1183, Parcela A186/2”, documentatie elaborati pentru terenul
amplasat in intravilanul comunei Valu lui Traian, judetul Constanta, avind numéirul
cadastral 107760, 104121, 104037, judetul Constanta, suprafata terenului studiat — 72147
mp, initiatori: SC ANDRA INTERNATIONAL SRL si MURAT LEVENT.

In vederea aprobidrii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal “P.UZ —
Parcelare teren pentru construire locuinte Parcela L186, Parcela L183, Parcela A186/2,
documentatie elaboratd pentru terenul amplasat in intravilanul comunei Valu Iui Traian,
Judepul Constanta, avdnd numdrul cadastral 107760, 104121, 104037, judetul Constanta,
suprafata terenului studiat — 72147 mp, initiatori: SC ANDRA INTERNATIONAL SRL si
MURAT LEVENT, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atét
de citre initiatorii proiectului, cu sediul in comuna Valu lui Traian, strada Calea Dobrogei,
nr.260A, judetul Constanta — SC Andra International SRL, cét si de reprezentantii Primariei
Comunei Valu lui Traian, prin structuri de specialitate ce asigurd elaborarea Raportului
informdrii si consultérii publicului referitor la opiniile colectate, rispunsurile formulate si
argumentarea lor.

Suprafata de teren studiatd pentru intocmire PUZ este de 72147 mp, teren situat in
localitatea Valu lui Traian, Parcela L186, Parcela 1183, Parcela A186/2, judetul Constanta,
teren detinut in proprietate de SC ANDRA INTERNATIONAL SRL si MURAT LEVENT.

Informarea §i consultarea publici s-a derulat respectand etapele din cadrul procesului
de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare ateritoriului:

1. Etapa pregétitoare prin anuntarea intentiei de elaborare;

2. Etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

3. Etapa propunerilor finale care include toate observatiile avizitorilor si care se supune
procedurii de transparentd decizionala .

4. Ftapa monitorizarii si implementarii Planului Urbanistic Zonal :



“P.U.Z — Parcelare teren pentru construire locuinte Parcela L186, Parcela L183, Parcela
A186/2”, dupa aprobarea documentatiei prin hotérare a Consiliului local.

Amplasament: Terenul, in suprafati totald de 72147 mp, este situat inintravilanul localitatii
Valu lui Traian si are constituit drept de proprietate: proprietar SC Andra International SRL,
pe suprafata de 30800 mp si 33700 mp, nr.cadastral 104121 si 104037, prin Contract de
vanzare-cumpdrare nr.2613/14.07.2008, Murat Levent, pe suprafata de 7647 ma, nr.cadastral
107760, prin Contract de vanzare-cumparare nr.1973/29.11.2010.

Proiectant: SC R.D.P. ARHITECTS SRL, Bucuresti, str.Intr.lon Manolescu, nr.3,
bl.I23, et.9, ap.38, sector 6

Persoana responsabild din partea proiectantului pentru informarea §i consultarea
publicului: arh. Arh.Dumitru-Radu Popescu.

Persoanele responsabile cu informarea si consultarea populatiei din partea Primériei
comunei Valu lui Traian: arhitect sef.Emin Gemur, secretar general-Ilona Irina Dragoe si
viceprimar-Iurea lulia-Claudia, adresa de e-mail:urbanismvaluluitraian@gmail.ro, sau pagina
de internet www.valu-lui —traian.ro . Informarea si consultarea publicului s-a desfésurat astfel:

Documentele eliberate de Primaria Comunei Valu lui Traian pentru aprobarea
documentatiei urbanistice:

Prin certificatul de urbanism nr.272/15.06.2021 eliberat de Priméria Comunei Valu lui
Traian, in conformitate cu prevederile art.32 alin (1) lit.c al Legiinr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completirile ulterioare, pentru care
a fost emis Avizul de oportunitate nr.18318/02.08.2021. Avizul de oportunitate s-a emis in
scopul precizirii detaliate a regimului tehnic, juridic si economic impuse prin certificatul de
urbanism sus mentionat, precum si clarificarea urmatoarelor elemente:

» Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal;
» Categoria functionala de incadrare;

» Reglementdri obligatorii sau dotéiri de interes public necesare;

» Reglementéri privind asigurarea acceselor, parcajelor,utilitatilor

A fost elaborat documentul de planificare al procesului de informare si consultare a
publicului, privind elaborarea, aprobarea si monitorizarea implementirii documentatiei P.U.Z.
si a Regulamentului Local de Urbanism pentru “P.U.Z. — Parcelare teren pentru construire
locuinte Parcela L186, Parcela L183, Parcela A186/2”, Comuna Valu lui Traian, judetul
Constanfa, si in cuprinsul céruia a fost prevazutd parcurgerea etapelor reglementate prin
Ordinul Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr.2701/2010 dupd cum urmeaza:

& FEtapa I — Implicarea publicului in etapa pregdtitoare

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

S-au intocmit :
» Anuntul public, privind intentia de elaborare a PUZ- ului nr.17024 data 16.07.2021
Acesta a fost afisat la avizierul primdriei si publicat pe pagina de internet a Primariei :
www.valu-lui —traian.ro, conform procesului verbal de afisare nr.17024-P/16.07.2021.

» Consultarea primei versiuni a PUZ —ului s-a realizat la sediul Primariei Comunei Valu
lui Traian, in perioada 19.07.2021-02.08.2021, zilnic intre orele 9:00-12:00 conform
anuntului nr.17024/16.07.2021.



> Au fost transmise scrisori privind intentia elaborare PUZ, persoanelor
interesate(vecinii).

» Anuntul privind intentia de elaborare PUZ a fost amplasat de ctre initiatorul PUZ-ului
pe panouri conforme, rezistente la intemperii, in loc cu vizibilitate, pe teritoriul zonei
studiate.

» Raportul informdrii si consultirii publicului (1) cu nr.18693/04.08.2021 s-a afisat la
avizierul Primériei si publicat pe site-ul Primdariei, conform procesului verbal
nr.18693-P/04.08.2021.

«t FEtapa a II- a- Implicarea publicului in etapa elaboridrii propunerilor preliminare

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta Publicul

S-au intocmit :

» Anuntul public privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ si RLU si
dezbaterea publicad cu nr.18886/06.08.2021. A fost postats, pe site-ul Primariei si la
avizierul Primériei, documentatia PUZ- propunere, conform procesului verbal de
afisare nr.18886-P/06.08.2021.

> Publicul a fost invitat s consulte documentele privind propunerile preliminare ale
PUZ-ului si s transmitd observatii si propuneri asupra acestor documente disponibile
la sediul Primériei Comunei Valu lui Traian in perioada 06.08.2021-06.09.2021, intre
orele 9:00-12:00 si permanent pe site-ul Primériei : www.valu-lui —traian.ro .

» Au fost identificati proprietarii potential afectati de propunerile PUZ, conform
planului cadastral si au fost trimise scrisori recomandate la acestia. In cuprinsul
anuntului public publicul interesat a fost invitat si formuleze un punct de vedere cu
privire la documentatie. De asemenea, publicul interesat a fost invitat si consulte
documentatia aferentd PUZ la sediul Primériei Comunei Valu lui Traian sau pe site-ul
Primériei.

» Anunful privind consultarea asupra propunerilor PUZ a fost amplasat de investitor pe
un panou , in loc cu vizibilitate, pe teritoriul zonei studiate

De asemenea, publicul a fost invitat si transmita observatii i propuneri referitoare la
propunerile preliminare PUZ, incepand cu data afigarii, prin :
» Scrisori depuse la registratura Primariei Comunei Valu lui Traian;
» Adrese trimise pe e-mailul Primariei Comunei Valu lui Traian: secretar@valu-
lui-traian.ro.
» Scrisori prin posti pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada
indicatd).
Documentatia expusé/disponibild pentru consultare aflatd la sediul Priméariei Comunei
Valu lui Traian nu a fost solicitatd pentru consultare de nicio persoand. La sediul Primériei nu
au fost Inregistrate sesiziri privind propunerile preliminare ale PUZ-ului .
» Indatade 18.08.2021, ora 12.00, Primé&ria Comunei Valu lui Traian, judetul Constanta
a organizat la sediul institutiei, sedinta publicid de dezbatere a documentatiei in faza
Plan Urbanistic Zonal pentru “P.U.Z — Parcelare teren pentru construire locuinge
Parcela L186, Parcela L183, Parcela A186/2”Comuna Valu Ilui Traian, judeful
Constanta.
» Procesul verbal al sedintei de dezbatere publicd nr.19810/18.08.2021 si minuta cu
nr.de inregistrare 19939/19.08.2021 au fost afisate la avizierul Primdriei Comunei
Valu lui Traian pe site-ul :www.valu-lui-traian.ro, conform procesului verbal de
afisare nr.19939-P/19.08.2021. La dezbatere au participat initiatorul, proiectantul,



reprezentanti Primédria Valu lui Traian, consilieri locali (Comisia de urbanism si
amenajarea teritoriului).

» Rezultatul informarii si consultarii publicului in etapa a II-a cu nr.21399/03.09.2021, a
fost pus la dispozitia publicului, incepand cu data de 08.12.2022 la aizierul Primiriei si
pe pagina de internet www.valu-lui-traian.ro, conform procesului verbal de afisare
nr.21399-P/03.09.2021.

+ Etapa III — Implicarea publicului in etapa elabordrii P.U.Z — etapa propunerii
finale, care include toate observatiile avizatorilor §i care se supune procedurii de
transparentd decizionali.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta Publicul

S-au intocmit :

» Conform anuntului nr.25864/18.10.2021, publicul interesat, a fost informat ci poate
consulta forma finald a documentatiei §i a avizelor solicitate prin certificatul de
urbanism, la sediul primariei comunei Valu lui Traian §i pe site-ul : www.valu-lui-
traian.ro, in perioada 18.10.2021-02.11.2021, intre orele 9:00-12:00, conform
procesului verbal de afisare nr.25864-P/18.10.2021.

Documentatia PUZ supusa consultirii publice in etapa a I1I-a contine toate avizele
solicitate prin certificatul de urbanism nr. 590/08.12.2021. Aceasti etapi se va indeplini cu
respectarea prevederilor art.6 din Ordinul Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr.2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, republicati si a Legii nr.544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, cu modificarile si completirile ulterioare.

» Rezultatul informdrii §i consultarii publicului in etapa a I[II-a cu nr.27258/02.11.2021,

a fost pus la dispozitia publicului, incepand cu data de 02.11.2023 la aizierul Primiriei

si pe pagina de internet www.valu-lui-traian.ro, conform procesului verbal de afisare

nr.27258-P/02.11.2021.

Avand in vedere sedinta pentru eliberarea avizului de la Consiliu Judetean Constanta,
documentatia a avut de suferit unele modificiri. Dupd ce s-a luat avizul de la Consiliul
Judetean Constanta pentru PUZ, s-a reluat etapa III — implicarea publicului in etapa elaboririi
P.U.Z., astfel:

» Conform anunfului nr.30991/19.12.2022, publicul interesat, a fost informat c# poate
consulta forma finala a documentatiei si a avizelor solicitate prin certificatul de
urbanism, la sediul primériei comunei Valu lui Traian si pe site-ul : www.valu-lui-
traian.ro. in perioada 19.12.2022-01.02.2023, intre orele 9:00-12:00, conform
procesului verbal de afisare nr.30994/19.12.2022.

Documentatia PUZ supusé consultérii publice in etapa a I1I-a contine toate avizele
solicitate prin certificatul de urbanism nr. 590/08.12.2021. Aceasti etapi se va indeplini cu
respectarea prevederilor art.6 din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publicé, republicata si a Legii nr.544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, cu modificarile si completirile ulterioare.

» Rezultatul informarii si consultéarii publicului in etapa a III-a cu nr.2609/03.02.2023, a
fost pus la dispozitia publicului, incepand cu data de 03.02.2023 la aizierul Primdriei si



pe pagina de internet www.valu-lui-traian.ro, conform procesului verbal de afisare
nr.2612/03.02.2023.

4 Etapa IV — Implicarea publicului in monitorizareaimplementdirii P.U.Z,

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consultaPublicul

Aceastd etapd se desfagoard dupa aprobarea prin H.C.L. a Planului Urbanistic Zonal si
se supune Legii nr.544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificarile si completarile ulterioare. In acest sens, vor fi furnizate si puse la dispozitie in
urma solicitdrilor, conform Legiinr.544/2001 privind liberul acces la informatiile de
interespublic, cu modificarile si completarile ulterioare, plansa de reglementériurbanistice si
regulamentul local de urbanism care reprezint informatiilede interes public.

Acest Raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare ateritoriului si de urbanism in
localitatea Valu lui Traian, aprobat prin H.C.L.nr.163/2014, care fundamenteazi decizia
Consiliului local Valu lui Traian, responsabil cu aprobarea sau respingerea Planului
Urbanistic Zonal propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbani durabilisi
asigurarea interesului general.

In vederea fundamentrii tehnice a deciziei, autoritdtile administratiei publice pot
solicita opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul a fost afisat pe pagina de Internet a Primériei Comunei Valu lui Traian la
adresa: www.valu-lui-traian.ro si la avizierul Primariei Comunei Valu lui Traian.
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